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Cséaszar Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a
magyar ¢épitészetrél szoldo 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rendelet) 62. § (1) bekezdése és a 11. melléklete
altal biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek és telepiilési
onkormanyzatok, partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§ (1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, ¢épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani,
korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni az altalanos érvényu
jogszabalyok rendelkezései, és e rendelet, valamint annak mellékletei szerint szabad.

(2) E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: az 1: 4 000 méretaranyt SZT-BT rajzszamu Szabalyozasi terv — Belteriilet ¢s
kornyezete (msz.: 24067),

b) 2. melléklet: az 1: 4 000 méretaranyu SZT-GA rajzszamu Szabalyozasi terv — Gazdasagi
terliletek (msz.: 24067),

¢) 3. melléklet: az 1:10 000 méretaranya SZT-KOZIG rajzszami Szabélyozasi terv — Teljes
kozigazgatasi teriilet (msz.: 24067, a rendelet alkalmazasaban az 1., 2. és 3. melléklet a
tovabbiakban egyiitt: szabalyozasi terv),

d) 4. melléklet: Telekalakitasi és beépitési eldirasok,

e) 5. melléklet: Az elhelyezhetd €s a tiltott rendeltetések,

f) 6. melléklet: Biologiai aktivitasérték szamitas,

g) 7. melléklet: Helyi védelem alatt 4l16 tertiletek,

h) 8. melléklet: Helyi egyedi védett éptiletek,

1) 9. melléklet: Telepiilésképi szakmai konzultacid iranti kérelem,

7) 10. melléklet: Telepiilésképi bejelentési eljaras iranti kérelem,

k) 11. melléklet: Telepitésre ajanlott ndvényfajok,

1) 12. melléklet: Nem iiltethetd fas szart novények.

(3) E rendelet alkalmazasaban altalanos fogalmak:

a) Védett épiilet, épitmény: az onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény,
amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy muszaki-ipari szempontbdl jelentds alkotds. A védett
épiilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotérésze — ideértve a kiegészitd,



illetve kiils6 és belsd diszité elemeket. A rendelet alkalmazédsa szempontjabdl védettnek
mindsiil az a telek, annak hasznalati mddja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

b) Védett miitargy: az dnkormanyzat altal védetté nyilvanitott miiszaki alkotds, miitargy —
kiilonosen emlékmii, szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat, diszkut, kerités.

c) Védett novényzet: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan ndvényzet, amely
fajtajanal, koranal, helyzeténél, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez-kotddésénél fogva
védelemre érdemes.

d) Utcaképi védelem: a jelolt utcaszakaszok épiileteinek beépitési modjat, az épiiletek
épitészeti arculatdnak, tomegének, jellemzd paramétereinek megdrzését jelenti.

2. A szabalyozas elemei

2. § (1) A szabdlyozasi terv elemei kotelezok vagy tdjékoztatok.

(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a)  szabdlyozasi vonal,

b)  szabdlyozési szélesség, méretvonal,

c)  ¢épitési Ovezet hatéra,

d) Ovezeti jel,

e) telek be nem épithetd része,

f)  telken beliili kotelezo fasitas,

g)  gyalogut,

h)  bioldgiai aktivitasérték fenntartasat biztosito teriilet.

(3) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:

a) miemlék,

b) miiemléki kdrnyezet,

c) nyilvantartott régészeti lelohely,

d) helyi jelentOségii védett természeti érték,
e) helyi védett egyedi érték,

f) helyi védett teriileti érték,

g) Natura 2000 SCI teriilet,

h) Okolodgiai haldézat magteriilete,

1) 0Okologiai halozat 6kologiai folyosoja,

J) tajképvédelmi teriilet,

k) nattrpark,

1) kerékparos infrastruktira,

m) véddteriilet, védotavolsag, véddsav, biztonsagi ovezet,
n) felszini vizek parti savja.

(4) Tajékoztatd egyéb elemek:

a) javasolt telekhatar,

b) javasolt megsziintetd jel,

c) jelentds 6nallé meglévo felszini parkold és férOhelyszama,

d) jelentds 6nallo tervezett felszini parkold és féréhelyszadma,

e) viztarozo (pl. viztorony, medence),

f) szennyviz és csapadékviz atemeld,

g) villamosenergia féelosztod halozat (20kV fesziiltség-szinttel, fold felett),
h) villamosenergia foelosztd haldzat (20kV fesziiltség-szinttel, fold alatt),



1) villamosenergia transzformator allomas,

j) nagy-kézépnyomadsu foldgaz gerincelosztd vezeték (4-25 bar),
k) szintvonal magassagi értékkel (Bfm.),

1) hid és feliiljaro.

3. Teriiletfelhasznalas
3.§ (1) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

a) falusias lakoteriilet (Lf),

b) telepiiléskozponti vegyes (Vt),

c) kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz),
d) egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe),

e) kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet (K-Mil),
f) kiilonleges egyéb (pince) teriilet (K-E),

(2) A beépitésre nem szant teriilet lehet:

a) kozlekedési tertilet:
aa) kozati kozlekedési teriilet — fohalozat (KOu),
ab) kozati kdzlekedési teriilet - kiszolgald ut (KOu-k),
ac) egyéb kozlekedési teriilet (KOe),

b) kdézmiielhelyezési teriilet (K6zm),
c) zoldtertilet kdzpark (Zkp),
d) erdéteriilet:
da) védelmi célu erd6 (Ev),
db) egyéb erd6 (Ee),
e) mezogazdasagi teriilet:
ea) altalanos mezdgazdasagi (Ma),
eb) kertes mezdgazdasagi (Mk),
ec) tajgazdalkodasi mezdgazdasagi (Mt),
f) vizgazdalkodasi teriilet (Vg),

g)kiilonleges temetd teriilet (Kb-T).

4. Telekalakitasra vonatkozé eloirasok

4. § (1) A beépitésre szant teriileten nyulvanyos telek kialakitdsa nem megengedett.

(2) A 4. mellékletben eldirt kialakithato legkisebb telekmérettdl abban az esetben el lehet
térni, ha a szabalyozasi vonalak mentén torténd megosztas utan visszamarado telek nagysaga
nem ¢éri el az eldirt értéket.



5. Beépitési mod, épitési hely

5.§ (1) A telepiilés teriiletén az egyes (épitési) ovezetekben a telkek beépités modja:
a) SZ szabadonallo,
b) O oldalhatéaron allo.

(2) Beépitésre szant teriileteken, oldalhataron allo6 beépitési modu telkeken az utcaban
kialakult beépitési oldalt kell figyelembe venni az ¢épitési hely meghatdrozasanal.
Amennyiben az utcdban nincs kialakult beépitési oldal, akkor az épitési hely K-Ny-i
telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, ENy-DK
telekfekvésnél az északkeleti telekhataron, EK-DNY telekfekvésnél az északnyugati
telekhataron all.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

6.§ (1) A vizfolyasok rendezése, karbantartdsa, vizmosasok megkotése csak a természeti €s
taji értékek karositasa nélkiil, tajba 1116, természetes moddon torténhet.

(2) A t4j karakter - domborzat, felszinboritas - tereprendezéssel vagy mas foldmunkaval nem
valtoztathatd meg.

7. Kozmiivek eloirasai

7.§ (1) A koziizemi kézmuihéalozatokat €s kozmulétesitményeket kozteriileten, vagy kozmii-
iizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Az elhelyezésnél a megfeleld dgazati szabvanyokat és
eldirasokat be kell tartani.

(2) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a
kivaltando feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a
foldben.

(3) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 11j vezeték létesitésekor) a gazdasadgos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato
kozmii szamara is a legkedvezObb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem
szabad elépiteni.

8. Az épités altalanos szabalyai

8.§ (1) A még beépitetlen épitési dvezetekben (a még nem, vagy jellemzden nem beépitett,
illetve atalakitasra szant) teriileteken, ha idében a f6 funkcioju épitmény elhelyezése elott
kertil a telekre melléképitmény, akkor a melléképitményt nem szabad az épitési vonalra vagy
a kialakult épiiletek vonaldra helyezni, hanem onnan legalabb 20 m tavolsag betartasa
kotelezd oly modon, hogy a késdbbiekben megvaldsulod féépiilet utcafrontrol nézve kitakarja a
melléképiiletet.

(2) A beépitésre szant Svezetekben lakd rendeltetési egységenként 1 db személygépkocsi

elhelyezését telken beliil biztositani kell.



1I. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek részletes ovezeti eldirdsai

9. Lakdteriiletek épitési ovezetei

9.§ (1) A lakéteriilet sajatos €épitési hasznalata szerint falusias lakotertilet (Lf) lehet.

(2) A lakoteriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozési terv és 4. melléklet
tartalmazza.

3) Falusias lakoteriileten az 5. melléklet szerint megengedett rendeltetésti és szamu
¢épiiletek helyezhetdk el.

10. Vegyes teriiletek épitési ovezetei

10.§ (1) A vegyes teriilet sajatos €pitési hasznalata szerint telepiiléskdzponti vegyes teriilet
(V1) lehet.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriiletek ovezetekre valo tagolasat a szabéalyozasi terv és a 4.
melléklet tartalmazza.

(3) Telepiiléskozponti vegyes teriileten az 5. melléklet szerint megengedett rendeltetésii és
szamu ¢épiiletek helyezhetdk el.

11. Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei

11.§ (1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznélata szerint kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriilet (Gksz) és egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gipe) lehet.

(2) A gazdasagi teriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv és a 4.
melléklet tartalmazza.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten és egyéb ipari gazdasagi teriileten az 5.
melléklet szerint megengedett rendeltetésti és szamu épiiletek helyezhetdk el.

(4) A gazdasagi Ovezetekben az épiilet megengedett legnagyobb parkdnymagassag értékét
meghaladé magassagli technologiai célu épitmény épithetd. Az ilyen technologiai célu
épitmények Osszes bruttd alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg az Gvezetben eldirt
maximalis beépithetdség 20 %-at, illetve a telek teriiletének 5 %-at. A technologiai célu
épitmény legmagasabb pontja legfeljebb 25 m lehet. Ilyen épitmény Iétesitése esetén
latvanyterv készitendo.

12. Kiilonleges teriiletek épitési ovezetei

12. § (1) A beépitésre szant kiilonleges teriilet (K) sajatos hasznalata szerint mezdgazdasagi
iizemi teriilet (K-Mii) és egy¢éb (pince) teriilet (K-E) lehet.

(2) A kiilonleges tertiiletek épitési Ovezetekre vald tagoldsat a szabalyozési terv és a 4.
melléklet tartalmazza.

(3) A kiilonleges teriileteken az 5. melléklet szerint megengedett rendeltetésii és szamu
¢épiiletek helyezhetdk el.

(4) A K-E 6vezetben az eldkert mérete kialakult, az oldalkert mérete legalabb 1 m.



1II. Fejezet
Beépitésre nem szdnt dvezetek részletes ovezeti eldirdsai

13. Kozlekedési teriiletek

13. § (1) Kozlekedési teriilet sajatos hasznalata szerint kozati kdzlekedési teriilet — féhalozat
(KOu), kozati kozlekedési teriilet - kiszolgalo ut (KOu-k) és egyéb kozlekedési teriilet (KOe)
lehet.

(2) A kozlekedési teriiletek Gvezetekre valo tagoldsat a szabalyozasi terv €és a 4. melléklet
tartalmazza.

(3) A kozlekedési teriileteken az 5. melléklet szerint megengedett rendeltetésii és szamu
éptiletek helyezhetdk el.

(4) Uj utak és utcék kialakitasanal legaldbb egyoldali fasor helyét biztositani kell.

14. Kozmiielhelyezési teriiletek

14. § (1) A kézmiiteriilet rendeltetése szerint lehet kozmiielhelyezési teriilet (Kozm).

(2) A kozmielhelyezési teriiletek Ovezetekre vald tagolasat a szabdlyozasi terv és a 4.
melléklet tartalmazza.

(2) Kozmiielhelyezési teriileten az 5. melléklet szerint megengedett rendeltetésii épiiletek €s
épitmények helyezhetdk el.

15. Zoldteriiletek ovezetei

15. § (1) Az allanddéan novényzettel fedett koztertiletek zoldteriilet kozpark (Zkp) Gvezetbe
tartoznak. A kézparkoknak kozteriiletrdl kozvetleniil megkdzelithetonek kell lenni.

(2) A zoldtertiletek Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv és a 4. melléklet tartalmazza.
(3) Zoldteriileten az 5. melléklet szerint megengedett rendeltetésti és szamu épiiletek ¢és
épitmények helyezhetok el.

16. Erdoteriiletek

16. § (1) Az erddteriilet rendeltetése szerint lehet védelmi célu erdd (Ev) és egyéb erdd (Ee).
(2) Az erdéteriiletek Ovezetekre valdo tagoldsat a szabalyozasi terv és a 4. melléklet
tartalmazza.

(3) Erdoteriileten az 5. melléklet szerint megengedett rendeltetésti és szamu épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

17. Mezogazdasagi teriiletek
17. § (1) MezOgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a

sajatos ¢épitési haszndlata, tovabba tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a
kovetkezd teriilet felhasznalasi egységekbe tartozik; altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma),
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kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) €s tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet (Mt).

(3) A mezbgazdasagi teriiletek 6vezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv €s a 4. melléklet
tartalmazza.

(2) Mezdgazdasagi teriileten az 5. melléklet szerint megengedett rendeltetésti és szamu
épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

(4) Mezogazdasagi kertes Ovezetben (Mk) az ¢épiiletek maximalis bruttd alapteriilete
telkenként legfeljebb 90 m? lehet.

18. Vizgazdalkodasi teriiletek

18. § (1) A vizgazdalkodassal Osszefiiggd teriiletek (Vg) a vizfolyasok, tavak, tarozok
vizmedre, vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik, illetve vizmu teriiletek.

(2) Vizgazdalkodasi teriileten vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi létesitmények alakithatok ki.
(3) A vizfolyasok mentén a szabdlyozasi tervben feljeldlt 3-6 m széles parti savok teriiletén
beliil épiilet nem helyezhetd el és a parti savok teriiletét szabadon kell hagyni.

19. Kiilonleges teriiletek

19. § (1) Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet sajatos hasznélata szerint temetd teriilet (Kb-
T) lehet.

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv
¢és a 4. melléklet tartalmazza.

(3) A beépitésre nem szant kiilonleges teriileteken az 5. melléklet szerint megengedett
rendeltetésii €s szamu épiiletek helyezhetdk el.

IV, Fejezet
Helyi értékvédelem

20. Helyi védett értékek

20. § A helyi értékvédelem feladata a helyi kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
teleptilésképi, taji, épitészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, mivészeti, miszaki-ipari,
természeti, esztétikai szempontbol védelemre érdemes védett teriileti €s egyedi védett értékek
7. ¢és 8. melléklet szerinti korének szambavétele és meghatdrozasa, nyilvantartasa,
dokumentélasa, megdrzése, megoriztetése €s a lakossaggal valé megismertetése, valamint a
védett értékek karosoddsanak megeldzése, fenntartasuk, illetve megujuldsuk eldsegitése;
kiilonosen az épitészeti értekek szemléletformald szerepének érvényesiilése és a telepiilési
azonossagtudat fejlesztése érdekében a védett értékeknek és a veliik kapcsolatos ismereteknek
a helyi kozmiivel6désben, helytorténeti ismeretterjesztésben valdo megjelenitése.

21. A helyi védelem fajtai

21. § (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(2) Az Onkormanyzat helyi teriileti védelem ald helyezi a 7. mellékletben meghatarozott
terlileteket.

(3) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatarozo valamely



a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra,

b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, ndvényzetre,

c) szoborra, képzOmiivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint

d) az a)-c) hoz kapcsolddodan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére terjedhet ki.
(4) Az Onkormanyzat a (3) bekezdében foglaltak figyelembe vételével helyi egyedi védelem
ald helyezi a 8. mellékletben meghatarozott ingatlanokat, értékeket.

22. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

22.§ (1) A helyi védelem ald helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes
vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a
polgarmesterhez irasban benyujtott — kezdeményezése alapjan vagy hivatalbol keriilhet sor. A
helyi épitészeti Orokség feltardsa és szambavétele elsdsorban szakmai igények alapjan
torténik, konkrétan meghatarozott teriiletre vonatkozoan. Az egyedi védelem ald helyezett
érték minden alkotdelemére és részletére vonatkozik a védettség fliggetleniil attol, hogy azok
a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikségesek-e vagy sem. A védett értékek megfeleld
fenntartasat ¢és meglOrzését elsdsorban a rendeltetésilknek megfeleld hasznalattal kell
biztositani.

(2) A helyi védettség ala helyezésrdl, annak megsziinésérdl a Képviseld-testiilet jelen rendelet
modositasaval dont. A védetté nyilvanitds, annak megsziintetése a Korm. rendelet szerinti
értékvizsgalaton alapul.

(3) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b)a védett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette,

c) a védelem targya a védelemmel Osszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d) a védett érték magasabb (miiemléki) védettséget kap.

(4) A helyi védettség ald helyezést, annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy, irasban a polgarmesternél kezdeményezheti, mely kezdeményezésnek tartalmaznia
kell

a) a védendo érték megnevezését, sziikség esetén a koriilhatarolasat;

b) pontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész);

c) a védendo érték rovid leirasat (ha lehetséges, dokumentalasat, fotok);

d) a kezdeményezés indoklasat.

(5) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére irdnyuld eljarés
meginditasardl 8 napon beliil értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat és haszonélvezdjét,

b) az értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossdgi szervezeteket (alapitvanyok,
egyesiiletek),

¢) a kezdeményezot.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irdsban észrevételt tehetnek.
A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl szolé dontést megelézéen — a helyben
szokasos modon 30 napra kozhirré kell tenni. A kozhirré tétel idétartama alatt a javaslat és az
értekvizsgalat megtekintését barki szamara biztositani kell.

(6) A helyi védettség elrendelésétdl és megsziintetésérdl értesiteni kell:

a) az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét,

b) a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészét

c¢) a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Folhivatali Féosztalyat,



d) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,

¢) az érdekelt kozmiiveket,

f) a kezdeményezat,

(7) A helyi védettség ald helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni, melyet kozz¢é kell
tenni az dnkormanyzat honlapjan. A nyilvantartas tartalmazza a telepiiléstervek tartalmarol
sz616 kormanyrendelet altal meghatarozott adatokon tal a védett érték:

a) a védelem elrendelésére vonatkozd képviselod-testiileti dontés szamat,

b) helyszinrajzot vagy térképmasolatot,

c) a védett értéket érintd beavatkozasok, hatdsagi intézkedéseket.

(8) Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo érték védettsége megsziinik, annak kozzétételével
egyidejiileg a jegyz0 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a helyi védelem torlését.

V. Fejezet
Tdamogatasi rendszer

23. A telepiilésképi onkormanyzati tamogatasi és 6sztonzo rendszer

23. § (1) Az Onkormanyzat a védett lakoépiiletek, épitmények, azok kozvetlen kdrnyezete
felujitasa, helyreallitdsa érdekében végzett munkdk megvaldsulasat tdmogatassal segitheti,
melynek eldiranyzatat az Onkormanyzat éves koltségvetésében biztositja.

(2) A Téamogatast palyazat utjan lehet igénybe venni, melynek részletes szabalyait a
Képviseld-testiilet az illetékes Bizottsaga javaslatara alkotja meg.

VI. Fejezet
Telepiilésképvédelem

24. A telepiilésre vonatkozoé altalanos teriileti kovetelmények

24. § (1) A kozség kozigazgatasi terliletén két vagy tobbszintes tettert épiilet nem létesithetd.
(2) Pavilon ¢és ideiglenes jellegli 1étesitmény: mobil eldrusitohely — iddszaki 6nkorményzati
tarsadalmi rendezvény helyszine kivételével - nem létesithetd.

(3) A kozteriileten Onalloan elhelyezett utcanév tablakat, valamint a falra szerelt utcanév
tablakat egységes formaban kell elhelyezni.

(4) Az Gjonnan kialakitott kozteriileti parkoldkat csak szilard (aszfalt, k6 vagy beton)
burkolattal lehet megépiteni. A parkolohelyek minden esetben csak a kozforgalom szdméra
nyitottan alakithatéak ki.

25. A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésének szabalyai

25.§ (1) Csaszar  teljes  kozigazgatdsi terliletén 1) kozmivezetékek, jarulékos
kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai kdvetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni. A telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és
elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsOsorban alkalmas
teriiletek a mezO0gazdasagi besorolasu teriiletek.

(2) A telepiilés telepiiléskozponti teriiletén a villamos kozép- ¢és kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi halozatok ¢és tavkozlési halozat 1étesitésekor, illetve rekonstrukciojakor
foldkéabelen, vagy alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

(3) A telepiilés hossz tavu arculatformalasat meghataroz6 csapadékviz- és belvizrendezési
szerint a csapadékviz elvezetésénél a nyilt arokrendszerti felszini vizelvezetést korszertisiteni



kell, ezért az utak korszerlsitését zart csapadékviz-elvezetési rendszerrel kell tervezni és
megvalositani. Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak szilard
burkolat nélkiili, illetve beépitésre nem szant teriileten maradhat fenn.

(4) Telepiilésképi szempontbdl 1j nagy-, kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi-,
villamosenergia -ellatasi halozatot épiteni, meglévo haldzat rekonstrukcidjat végezni

a) burkolt utakkal rendelkezd teriileteken, 0j beépitésre szant teriileten, illetve utak szilard
burkolatanak kiépitésekor foldkabeles elhelyezéssel;

b) burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a
villamos f6ld feletti vezetéssel lehet.

c) meglévd halozatnal - indokolt esetben az utca fasitasi €s utcabutorozasi lehetdségének a
biztositasara - a villamos energia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezeték
kozos egyoldali oszlopsorra fektetéssel, amelyre a kozvilagitast szolgaldo lampafejek is
elhelyezhetdk — tervezhetdk és kivitelezhetdk.

(5) Telepiiléskeépi szempontbdl a tavkozlési halozatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukciojakor
foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni, ahol a fold feletti
vezetés egyelore fennmarad az utca fasitasi €s utcabutorozasi lehetdségének a biztositasara a
kozvilagitasi €s a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell elhelyezni.

(6) A mikrohullamu 6sszekottetés biztositdsara sziikséges magassagi korlatozas betartando,
valamint a kozszolgalati tav- és hirkdzlési antennak telepitésének feltétele, hogy elézetesen az
onkormanyzattal kotelezé szakmai konzultacio lefolytatasra keriiljon sor.

26. Cégérek, cégtablak, cégfeliratok és cimtablak elhelyezése

26. § (1) Cégérek, cégtablak és cégfeliratok

a) csak homlokzati feliilleten vagy arra merdlegesen helyezhetéek el, az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival 6sszhangban,;

b) kiterjedésiik egyenként nem haladhatja meg az 1,0 m?-t, és Osszességében nem lehet
nagyobb, mint a homlokzat 5%-a;

c) épiiletek homlokzatain épiiletdiszitd tagozatot nem takarhatnak;

d) vallalkozasonként az épiilet utcai homlokzatan 1 db cégér, cégtabla, cégfelirat s cimtabla
helyezhet6 el.

(2) Az épiiletek homlokzatfeliiletein csak attdrt és vonalszeri fényfelirat (cég-, lizletfelirat)
helyezhetd el. Kapraztatast, vakitast, zavar6 fényhatast okozd vilagitast, valamint LED
fut6fényt elhelyezni nem lehet. Az 6nallo vilagitod betliikkel megvalosuld cégér kialakitasanal a
kabeleket a falon beliil, vagy takartan kell vezetni.

(3) Cégér, cégtabla csak az épiilet architekturajdhoz, formavilagahoz illeszkedd modon és
igényes kivitelben helyezheto el.

27. Novényzet telepitése

27.§ (1) Az 1j és a meglévo utcak fasorait, illetve azok potlasat a gyorsan oregedd, szemeteld
vagy allergiakeltd pollenti, termésti fafajok (pl. nyarak) kivételével elényben kell részesiteni a
levegdszennyezést tiird fajokat. Az épliletek, épitmények kornyezetének rendezése soran, ahol
fasitani kell, az kizar6lag t4jba ill, nem invaziv, dshonos ndvényekkel torténhet a 11.
mellékletben ajanlott fajtakkal.

(2) Invazios fafajtak, a 12. mellékletben felsoroltak nem telepithetok.
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28. A helyi teriileti védelem - teriileti épitészeti kovetelmények

28.§ (1) A hagyomanyOrzé ¢épitészeti karaktervédelem a beépités hagyomanyos
jellegzetességeit viszonylag egységesen megdrzd telepiilésrészek, utcdk hangulatanak,
épitészeti értékeinek megdrzése, valamint - folyamatos atépitések soran megvaldsithatd - még
egységesebb, dsszefliggd utcaképi megjelenés érdekében keriil bevezetésre.

(2) A védett teriileten az épiiletek csak oldalhataron alléan (legfeljebb az oldalhatartol 1
méterre) helyezhetdk el. Az épiilet meghatirozo épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem
alatt all6 épiileteket alapul véve kell meghatdrozni. Hagyoményos épitdanyagokat kell
hasznalni, magastetds (25-45 tet6hajlasszog) kialakitassal, a nyilaszarok €s egyéb homlokzati
elemek a népi épitészet formavilagat, aranyait kvessék.

(3) Kiemelten kezelendd telepiilésképi érték a telepiilés foutcdjanak (Kossuth Lajos utca)
novényzete.

29. A helyi teriileti védelem - egyedi épitészeti kovetelmények

29.§ (1) A telepiiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett épitmény
épitdanyagaként a helyi védelemmel 06ssze nem egyeztethetd anyaghasznalat nem
megengedett, kiilondsen:

a) hullampala,

b) bitumenes lemezfedés,

¢) milanyag hullamlemez,

d) bitumenes hulldmlemez.

(2) A tetdhéjazat cseréje a meglévd cserépfedéshez hasonld kinézeti és anyagu
¢épiiletszerkezettel megengedett; meglévd palafedés cseréje, felujitasa esetén a meglévovel
azonos méretli, szinli fedéssel lehetséges. A héjazat cseréje esetén egy tetdfeliileten csak
egyféle fedés helyezheto el.

(3) A nyilaszardk szerkezeti atalakitasa, vagy cseréje a meglévével azonos anyagu, kiosztasu,
méretli, formaju, tagolasu, szini nyilaszarok elhelyezése megengedett. Az utcai homlokzaton
erkély nem épithetd.

30. A helyi védett egyedi értékekre vonatkozo épitészeti kovetelmények

30. § (1) A védelemben részesitett €pitmények korszertsithetok, (bdvithetdk), funkcidjuk
megvaltozhat, ezzel azonban védettségre okot add értékeik nem csokkenthetdk és a védett
érték 1€tét, allagat nem veszélyeztetheti vagy azt értékvédelmi szempontbdl karosan nem
befolyasolhatja. A helyi védelem alatt 4ll6 épiilet, illetve épitmény nem bonthato el.

(2) A védett ¢épilileteket hagyomanyos ¢épitészeti tomegiikben, tetdé formajukban kell
megtartani, érintetleniil hagyva azért ¢ket képezd homlokzati nyilasrendet €s a nyilasok
osztasat, megdrizve az eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.
(3) A védett épiilet belsO korszerlisitését, atalakitasat, esetleg bdvitését a védettség nem
akadalyozza, s6t, a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek
megfeleld hasznalatat. A belso atalakitasokat az eredeti szerkezet és belso értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani. Helyi védelemmel érintett épitményben a kiilonleges épitészeti
értéket képezo belsdépitészeti alkotast az eredeti helyén kell bemutatni.

(4) A védett épliletet tigy lehet boéviteni, hogy az eredeti épiilet tomeg formaja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett
bovités a régi éplilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.
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(5) A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetdfelépitmény, égés
termék-kivezetd szerkezet kozteriiletrdl is lathatd egysége és kivezetése a kornyezetébe nem
illeszkedo, esetleg zavaré mdédon nem helyezheto el.

(6) A helyi védett épiileten tetdtér beépités vagy emeletraépités csak akkor alkalmazhato, ha
ezt az illeszkedés szabalyai lehetové teszik, és ha a homlokzati értékek megdrizhetdek.

(7) Helyi egyedi védettségli épitmény telkén az értékes taj- és kertépitészeti alkotasok (kerités,
tamfal, tereplépcsO, kerti pavilon, medence filagoria, stb.) megérzenddk; az értékes
novényallomany megtartandé. Uj kertépitészeti kialakitas soran a helyi egyedi védettségii
épitmény kiemelését szolgald, azzal harmonikus egységet alkot6 megoldasokat kell
alkalmazni.

(8) Helyi védelem alatt 4ll6 szobor, szoborcsoport, emlékmii elemeinek esetleges cseréje,
illetve hidnyz6 elemeinek potlasa soran torekedni kell az egységes tomeghatas elérésére és az
eredeti anyaghasznalatra. A szobrok, emlékmiivek, kdkeresztek javitasat, felujitasat, tisztitasat
megfeleld szakképzettséggel rendelkez6 szakemberrel kell elvégeztetni.

31. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

31. § (1) Az Onkormanyzat a telepiiléskép szempontjiabol meghatarozé teriiletként jeldli ki
Csaszar kozség teljes kozigazgatasi teriiletét a 7. mellékletben lehatarolt helyi teriileti
védelem alatt allo teriiletek, valamint a mezdgazdasagi taji karakteri meghatarozé teriiletek
(jellemzden nem beépitett, tajba illeszkedd miivelt foldteriiletek, M4, Mk, Mt, vizek teriilete,
kornyezete, Vg) kivételével.

(2) Eldkertben az utcavonalon csak attort kivitelli kerités épithetd.

(3) Lakoteriileten kerti épitmény, egyéb melléképitmény kezeletlen feliiletii fém és rikito
szinli milanyagszerkezet nem lehet.

(4) A meglévo-megmarado épiiletek megjelenését, tetéformajat atalakitasuk soran hozza kell
igazitani a kialakult utcaképhez.

32. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

32.§ (1) Az épiiletek szinezése sordn pasztellszinek alkalmazhatok a kornyezd beépités
szineivel 6sszhangban.

(2) Kialakult beépitésti teriileteken 0j épiiletek a szlikebb kornyezet karakteréhez nem
illeszkedd ¢épitészeti kompozicioval, tomegképzéssel, homlokzati architektiraval nem
helyezhetdk el. Anyaghasznalat, homlokzati szinvélasztds a meglévd épitészeti értékektol
eltér6 nem lehet. A magastetok tetOhéjalasndl milanyag hullamlemez, hullampala ¢és
bitumenes hullamlemez, valamint rikito, kirivé szinek (pl.: meggyvords, kék, zold) nem
alkalmazhatok.

(3) Epiilet homlokzatat felajitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjedéen és
annak eredeti formavilaganak megfeleléen szabad. A foldszinten portal kialakités, atalakitas
csak az épiilet teljes foldszintjére kiterjedo, egységes megformalassal lehetséges.

(4) Egéstermék kozteriiletrol lathato homlokzaton torténd kivezetése nem megengedett.

(5) Bitumenes, vagy miianyag hullamlemez burkolat nem alkalmazhat6 a homlokzatokon.

(6) Trapézlemez burkolat €s teté nem létesithetd.
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VII. Fejezet
Telepiiléskép érvényesitési eszkiozok

33. Telepiilésképi tajékoztatas és szakmai konzultacio

33. § (1) Teleptilésképi tajékoztatds €s konzultacié barmikor kérhetd. Telepiilésképi szakmai
konzultacio kotelezo a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén minden egyszert bejelentéses
igyekben, épitési, atalakitasi, felajitdsi munkara, kivéve az épitési engedélyezési eljarasokat
¢s a teleptilésképi bejelentési kotelezés ala vont eseteket.

(2) A telepiilésképi szakmai konzultaciot a teleptilési f6épitész latja el, akadalyoztatasa esetén
a polgarmester végzi el a feladatot.

(3) A kotelezd telepiilésképi szakmai konzultdciohoz a 9. melléklet szerinti kérelmet kell
benyujtani, amelyhez a csatolandd dokumentacié vazlatterv szintli; a véleményezés
lefolytatasahoz sziikséges épitészeti-miiszaki tervdokumentacid, valamint a bemutatast segitd
alabbi munkarészeket is tartalmazza:

a) fotodokumentacio a tervezési teriiletrol,

b) utcakép abrazolasa, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,

¢) latvanyterv, vagy modellfoto.

(4) A konzultaciorol késziilt emlékeztetoben rogzitett allasfoglalas, javaslat a telepiilésképi
kotelezés €s birsag megallapitasa soran is figyelembe vehetd.

34. Telepiilésképi véleményezési eljaras

34. § (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a Korm. rendeletben foglalt
esetekben.

(2) A polgarmester a véleményét az (1) bekezdésben felsorolt estekben a Korm. rendelet
szerinti szempontok alapjan a Korm. rendeletben meghatarozott dokumentacio és eljarasrend
alapjan alakitja ki.

35. Telepiilésképi bejelentési eljaras

35.§ (1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a telepiilésképi
meghataroz6 és a helyi teriileti védelem ald tartozo teriileten, miiemléki kdrnyezetben,
valamint egyedi védelem alatt all6 épitményre vonatkozdan, valamint a 25. § (1) bekezdésben
meghatarozo6 terlileteken és a hozzajuk kapcsol6do kozteriileteken, zoldteriileteken, valamint
kozati kozlekedési ovezetekben a (2) bekezdésben meghatarozott épitési engedély nélkiil
végezhetd €pitési tevékenységek esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) épitmény  atalakitdsa, felujitdsa, helyredllitdsa, korszeriisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsort vagy ikres beépitésli épitmény esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozo épitmény alapozasat vagy tartdszerkezetét is érintik,

b) meglévd épitmény hasznos alapteriiletet nem noveld bovitése, kivéve a lapostetds épiilet
magastetével torténd bovitését,

c) meglévé ¢épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszar6 cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,

d) 10j, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon allo) égéstermék-elvezetd kémény
épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg,

e) kizarolag az épiilet homlokzatahoz rogzitett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése,
elhelyezése,
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f) meglévo épiiletek, épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa
esetén, valamint az 6nall6 rendeltetési egységek szdmanak valtozasakor,

g) onallo reklamtartd épitmény, valamint gépjarmii-izemanyag egységaranak feltiintetésére
szolgald oszlop vagy tabla épitése, elhelyezése,

h) szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt
mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

1) park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal
rendelkezd miitargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzése,

J) kerités, kerti €pitmény, tereplépcsO, jarda és lejtd, haztartasi céli kemence, husfiistolo,
jégverem, valamint zoldségverem épitése, épitménynek mindsiilé ndovénytamasz, névényt
felfuttato racs épitése, bovitése,

k) mobil illemhely, mobil mosdo, mobil zuhanyozo6 elhelyezése, arnyékszék, illemhely
(kivéve csoportos illemhely) elhelyezése, épitése, bovitése,

1) napenergia-kollektor, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés, villamharito-berendezés, aru- és
pénzautomata, kerékpartartd, zaszlotartd épitményen vagy épitményben valo elhelyezése,

m) épitménynek mindsiild, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgald hulladékgyiijtd és -
tarold, sorompo, arnyékolo elhelyezése,

n) utcafronti kerités épitése, atalakitasa esetében,

0) a reklamok és reklamhordozok elhelyezésénél.

(3) Amennyiben a tevékenység megfelel a Korm. rendeletben felsorolt szempontoknak, a
polgarmester a tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltoztatas
tudomasul vételérdl hatosagi hatarozatban dont, illetve az Akr.-ben biztositott jogszerii
hallgataséaval €l.

(4) A bejelent6 a polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil
fellebbezhet Csaszar Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testiiletéhez. A Képviseld-testiilet a
dontését legkésobb a fellebbezés benyujtasat kovetd masodik rendes iilésén 60 napon beliil
hozza meg.

(5) A telepiilésképi bejelentési eljaras a polgarmesterhez benyujtott 10. melléklet szerinti
kérelemre indul. A bejelentés melléklete a papiralapi dokumentéaciéo vagy a dokumentéaciot
tartalmaz6 digitalis adathordoz6. A dokumentacid - a bejelentés targyanak megfeleléen —a
Korm. rendeletben foglaltakon tul tartalmazza a legalabb 2 m? feliiletii berendezés esetén az
érintett homlokzat egészét abrazold homlokzati rajzot, vagy latvanytervet, fotdbmontézst,
fényreklam esetén ¢jszakai utcaképet is.

VIII. Fejezet
A telepiilésképi kovetelmények megszegésének esetei és jogkovetkezményei

36. Telepiilésképi kotelezés és birsag

36. § (1) Onkormanyzati telepiilésképi eljaras lefolytatasa sziikséges, kiilondsen:
a) a telepiilésképi bejelentés elmulasztidsa esetén, illetve a telepiilésképi bejelentési eljaras
soran meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén;
b) a telepiilésképet rontod feliratok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben azok
felujitasakor kialakitdsuk nem felel meg telepiilésképi eldirasoknak, nem illeszkednek a
megvaltozott kdrnyezetiikhoz;
c)a helyi telepiiléskép védelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi és
teriileti) fenntartdsa, karbantartasa, vagy rendeltetésének megfelelé haszndlata a helyi
telepiiléskép védelmi rendeletben meghatarozott szabalyokkal ellentétes, kiilondsen

ca) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,

cb) egységes megjelenésének biztositasa.
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(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kovetelmények és kotelezettségek megszegése és végre
nem hajtasa esetén e magatartas megszegdjével szemben hivatalbdl, vagy bejelentésre eljaras
indul. Amennyiben a bejelentés megalapozott, a polgarmester Onkormanyzati hatosagi
jogkdrében eljarva figyelmeztetést ad ki az épittetdnek vagy a tulajdonosnak a jogsértd allapot
legfeljebb 90 napon beliili megsziintetésére.

(3) A figyelmeztetés eredménytelensége esetén a polgarmester Onkormanyzati hatosagi
jogkorében eljarva telepiilésképi kotelezést ad ki teleptilésképi birsag kiszabasaval €és hatarido
kiszabasaval. Amennyiben a kotelezésnek a kotelezett nem tesz eleget a megadott hatariddig,
¢s a jogsértd allapot tovabbra is fennall, a polgarmester 1 000 000 Ft-ig terjedd teleptilésképi
birsagot allapithat meg, és mindaddig — legfeljebb 30 naponként - kiszabhatja, amig a jogsértd
allapot meg nem sziinik.

(4) A telepiilésképi birsag mértéke

a) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 30 000 - 100 000 Ft kozott,

b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100 000 - 200 000 Ft kozott,

c) a bejelentési dokumentéacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatdsa esetén az eltérés
mértékétdl fliggden legalabb 200 000 forint, legfeljebb 500 000 forint,

d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legalabb 500
000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint.

(5) A teleptilésképi birsag adok modjara behajthato.

(6) Fellebbezés a kozigazgatési eljaras szabalyai szerint nyujthato be.

IX. Fejezet
Zaro rendelkezések

37. Hatalyba 1éptet6 rendelkezés

37. § Ez arendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

38. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
38. § Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti Csaszar Kozség

Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 8/2007. (1X.25.) szamu és 9/2019. (XI. 28.) szamu
onkormanyzati rendelete.
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