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1. Fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaloja

Lakoteriilet fejlesztések:

A falu foldrajzi elhelyezkedése, természeti kornyezete, teljes korti infrastrukturalis ellatottsaga
alapjan jo lakokornyezetet biztosit az itt ¢loknek; a telepiilésterv készitésénél csak kisebb
1éptékii lakoteriilet fejlesztéssel szamol, mivel nagymértékii tervezett lakoteriilettel rendelkezik.

Gazdasagi és kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriiletek fejlesztése:

A vallalkozésok fejlodésének teriileti biztositasa a gazdasagi teriileteken megfeleld szabalyozas
kialakitasaval.

Zoldteriiletek, kézparkok fejlesztése:

A telepiilés taji, kornyezeti adottsagainak megdrzése €s fejlesztése kiemelkedden fontos. A
meglévd zoldteriiletek és kozparkok kiépitése és fejlesztése, de mindenekeldtt megtartasa
kiemelkedden fontos a telepiiléskép Osszhatasa €s a kornyezetterhelés csokkentése érdekében.
Az Uj teleplilésterv megtartja a meglévo zoldteriileteket és ujakat is jeldl ki.

Infrastrukturalis fejlesztések:
Ut- és jardafelujitisok, megtijuld energiaforrasok kiaknazasa
2. Telepiilésrendezési javaslat

A jelenlegi feliilvizsgélat célja, hogy az érvényben 1évé telepiilésrendezési eszkozok alapjan a
hatalyos magasabb rendl jogszabalyoknak megfeleld telepiilésterv j6jj6n 1étre.

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség
megorzésére

Csaszar szamara vidéki telepiilésként a helyi vallalkozasok megtartdsa, Gjak vonzésa, a
kozosségi tamogatasok, palyazatok jelentenek lehetdséget a telepiilés fejlesztésére.
Az utobbi években az az alabbi fejlesztések valosultak meg:

e Kultarhaz belso felujitasa
az Onkormanyzati Hivatal kiils6 felujitasa, fiitéskorszeriisitése
a Napkozi Otthonos Ovoda és konyha épiiletének felujitasa,
1j, 2 csoportszobas bolcsdde épitése
a telepiiléskdzpontban parkold kiépitése,
Kossuth, Ady, Pet6fi, és Bajcsy-Zsilinszky utcak felujitasa
Szolgélati lakas flitéskorszerlisitése
Csapadékviz-elvezetd rendszer felujitasa a Kossuth és Pet6fi utcaban
Egészséghaz felyjitasa
Bajcsy utcaban kozvilagitasi halozat bovitése

e traktor, utanfutd és flinyiro traktor beszerzés
Tervezett fejlesztések:

e 1t- ¢és jardafelujitasok, épitések
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e kozvilagitasi rendszer korszertlsitése
e csapadékviz-elvezetd rendszer felyjitasa
e napelem-rendszerek telepitése az intézményekre

4. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-
gazdalkodas

Tajrendezési javaslatok
Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A bakonyaljai taj képét az itteni ember formalta, alakitotta, tartotta fenn az évszazadok soran.
A jellegzetes tajszerkezet kialakuldsa a t4ji adottsagoknak kdszonhetd, melynek megdrzése
jelenti a fennmaraddséanak zalogjat. Egyedi volta miatt fontos tdjalkotd elemeinek megvédése.

Természetvédelmi javaslatok

A természetet érd karos hatasok elsdsorban a kiilonb6z0 tarsadalmi- gazdasagi tevékenységek
soran keletkeznek. Ezért minden jovébeni fejlesztés esetén el kell érni, hogy az adott természeti
eroforrasok, értékek hasznalata olyan szabalyozott tarsadalmi tevékenység legyen, amelyben a
védelem és a fejlesztés érdekei Osszehangoltan jelentkezzenek ugy, hogy a természeti
orokségiink minél teljesebb megdrzését biztositsuk a fenntarthato fejlédés keretei kdzott.

A védett terlileteken, azok mindségének megorzése ill. 6koldgiai szerepének erdsitése
érdekében extenziv jellegli, vagy természet- és kornyezetkiméld gazdalkodasi moédszerek
alkalmazasa javasolt mind az erd6-, mind a gyepteriileteken. A kialakult tajhasznalatot
megvaltoztatni csak a természeti allapothoz kozelités érdekében lehet.

A kiiltertileti erdok, cserjesavok, fasorok felujitasanal, erddtelepitésnél a természetkozeli
allapot megteremtése javasolt. A fasoroknal, cserjesavoknal szintén ezt kell szem el6tt tartani,
valamint tobbszintli, valtozatos fajosszetételll savok létrehozéasara kell torekedni.

A mez06-, erddgazdalkodas soran biztositani kell a fenntarthat6 hasznalatot, a természetkiméld
modszerek alkalmazésat és a bioldgiai sokféleség védelmét. A gazdalkodast a talajfelszin, a
felszini és felszin alatti formakincs, a természetes ¢l6vilag maradando6 karosodasa, a védett €16
szervezetek, ¢letkdzosségek tomeges pusztuldsa, biologiai sokféleségiik szamottevo
csokkenése nélkiil kell végezni.

A vizfolyasok természetes ¢s természetkozeli allapota partjait — a vizes ¢élohelyek védelme
érdekében — meg kell Orizni. A telepiilést atszeld vizfolyasok kiilonleges értéket képviselnek.
Torekedni kell a természeteshez kozelité medrek megtartdsdra. A természeti teriiletek
hasznositasa soran figyelemmel kell lenni az él8hely tipusara, a jellemz0 vadon €16 szervezetek
fajgazdagsagara, a biologiai sokféleség fenntartasara.

A mezOgazdasagi tevékenységek folytatdsa soran a természetes €s természetkozeli allapott
vizfeliileteket, nedves legeloket és mas vizes élohelyeket, valamint a mezdgazdasagi termelés
szamara kedvezOtlen természeti adottsagu teriiletek természetes ndovényallomanyat meg kell
drizni.
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A gazdalkodas soran kiemelt fontossdgu a felszini-, felszin alatti vizek és a talaj
szennyezOddésének megakadalyozasa. Ennek érdekében:

. a vizfolyasok mentén meglévé gyepeket, réteket, erddsavokat meg kell Orizni, a
vizfolyasok teljes szakasza mentén védd erdo- illetve gyepsdvok létesitésére kell
torekedni

Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A taj esztétikai értéke mindenki szdmara nyilvanvalo, amikor széttekintve befogadja a kdrnyezd
panorama latvanyat. A t4j szépsége nagymértékben annak fliggvénye, hogy a kiilonféle
tajhasznalati modok, az emberi kulturkérnyezet €s a természeti teriiletek képe, mily médon
fonodik egymasba. Az ideldtogaté turistat, vendéget a tajképi érté¢kek ragadjak meg eldszor,
innen kap képet a térség tulajdonsagairol, értékeirdl €s hidnyossagairol.

A tervezett zoldfeliiletek kialakitdsa sordn a tajbaillesztés kritériumait kell figyelembe venni. A
ndvényzettelepitésnél a zoldfeliilet alakitas esztétikai szempontjait is figyelembe kell venni,
igy:

o a természetes lagy vonalak ndvényzettel valo kiemelése fontos,

. keriilendd a merev fasorok alkalmazéasa, az utak mentén elhelyezendd ndvényzet

megjelenését csoportos telepitéssel kell lagyitani,
. haromszinti névényzettelepités javasolt (fa, bokor, gyep)

Telepitésre javasolt névények listdja

Az aladbbiakban a t4jjelleg kialakitasara alkalmas novényfajokat kozoljiik, valamint a

tiltott fajok listajat, a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyait,
FVM noévényvédelmi rendeletét

Természet- és tajvédelmi szempontbol novénytelepitésre javasolt fajok listaja

Oshonos fafajok

Tudomadanyos név Magyar néy

Acer campestre mezei juhar

Acer platanoides korai juhar

Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum tatar juhar

Betula pendula kozonséges nyir
Carpinus betulus kozonséges gyertyan
Fraxinus angustifolia subsp. pannonica magyar koris
Fraxinus excelsior magas koris
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Fraxinus ornus

viragos koris

Malus sylvestris

vadalma

Populus nigra

fekete nyar

Populus termula rezgd nyar

Prunus avium madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte

Quercus cerris csertolgy

Quercus petraea kocsanytalan tolgy
Quercus pubescens molyhos tolgy
Quercus robur kocsanyos tolgy
Salix alba fehér fiiz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus torminalis

barkoca berkenye

Tilia cordata

kislevelu hars

Tilia platyphyllos nagylevelil hars
Ulmus glabra hegyi szil

Ulmus laevis vénicszil

Ulmus minor mezei szil
Staphylea pinnata mogyords holyagfa

TP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11. Tel: +36 96/418-373 talent_plan@arrabonet.hu, www.talent-plan.hu




Csaszar - 419/2021. (VII. 15.) Kr. szerinti Telepilésterv — Alatdmaszté javaslat - msz: 24067

Oshonos cserjefajok

Tudomdnyos név

Magyar név

Berberis vulgaris

kozonséges borbolya

Cerasus fruticosa

csepleszmeggy

Cornus mas

hasos som

Cornus sanguinea

veresgylrli som

Coryllus avellana

kozonséges mogyorod

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster niger

fekete madarbirs

Crataegus laevigata

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europeus

csikos kecskerago

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Hedera helix

kozonséges borostyan

Ligustrum vulgare

kozonséges fagyal

Lonicera xy

losteum tikorke lonc
Prunus spinosa kokény
Prunus tenella torpemandula
Rosa canina gyepuirozsa
Rosa pimpinellifolia jajrozsa

Rubus caesius

hamvas szeder

Salix cinerea

rekettyefliz

Spiraea media

szirti gyongyvesszo

Viburnum lantana

ostorménfa

Viburnum opulus

kanyabangita

Vinca minor

kis télizold meténg
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Telepitésre javasolt egyéb fa- és cserjefajok

Tudomdanyos név Magyar név
Acer ginnala tlizvorods juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aesculus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides szivarfa

Colutea arborescens

sarga borsofa

Corylus colurna

térokmogyord

Ginkgo biloba

pafranyfenyd

Laburnum anagyroides

kozonséges aranyesd

Liriodendron tulipifera

tulipanfa

Malus baccata

diszalma

Platanus % acerifolia

kozonséges platan

Prunus X cistena vérszilva
Salix caprea kecskefliz
Sophora japonica japéanakac

Sorbus rotundifolia

kereklevelii berkenye

Staphylea pinnata mogyords holyagfa
Tilia tomentosa eziisthars

Prunus fruticosa csepleszmeggy
Prunus serrulata diszcseresznye
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Tiltott fajok listai:

1143/2014. EU rendelet

az idegenhonos invazios fajok betelepitésének vagy behurcolasanak

és terjedésének megel6zésérol és kezelésérol

A rendelet alapjan a tagorszadgok képvisel6ibdl allo invazios fajok elleni védelemért felelds
bizottsdg elfogadta azt a ndvény- és allatfajlistat, mely az Unid szdmara veszélyt jelentd
invaziés idegenhonos fajok jegyzékét alkotja. A listdn szerepld fajok egyedeire vonatkozo
szigoru szabalyok szerint tilos az egész EU teriiletén forgalomba hozni és a természetbe
kibocsatani akar egyetlen példanyt is, de a behozatalra, tartasra, tenyésztésre, szaporitasra,
szallitasra, kereskedelemre ¢és felhasznalasra is hasonldan szigoru szabalyok vonatkoznak.

A listaban szereplé novényfajok:

Magyar név Tudomanyos név
borfa, tengerparti sepriicserje Baccharis halimifolia
kaliforniai tiindérhinar Cabomba caroliniana
vizijacint Eichhornia crassipes
perzsa medvetalp Heracleum persicum
sosnowsky-medvetalp Heracleum sosnowskyi
hévizi gazlo Hydrocotyle ranunculoides
fodros atokhinar Lagarosiphon major
nagyviragu téalma Ludwigia grandiflora
sargaviragl tbalma Ludwigia peploides
sarga lapbuzogany Lysichiton americanus
kozonséges siilldhinar Myriophyllum aquaticum
keserti hamisiirdém Parthenium hysterophorus
ordogfarok kesertifii Persicaria perfoliata
kudzu nyilgyokér Pueraria montana var. lobata

43/2010. (IV. 23.) FVM rendelet

a novényvédelmi tevékenységrol

A rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a foldhasznalo és a termeld koteles védekezni az
alabbi novények ellen: parlagfii (Ambrosia artemisiifolia), keseri csucsor (Solanum
dulcamara), selyemkoré (Asclepias syriaca), aranka fajok (Cuscuta spp.).
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Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

(zoldteriiletek, intézményi és lakokertek, erdd és mezdgazdasagi teriiletek, vonalas
zoldfeliileti elemek, torténeti kert)

Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A telepiiléskép egyik legfontosabb alkotoeleme az épitett elemeken kiviil a zoldfeliilet
mennyisége ¢s mindsége. Az apolt, esztétikusan kialakitott zoldfeliilet oGnmagaban is vonzo,
ugyanakkor értékes épitett elemek védelméhez, azok kornyezetének megfeleld kialakitasara is
szolgal.

Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Csaazar belteriiletén a zoldteriiletek nagysaga a telepiilés nagysagahoz képest megfeleld,
viszont mindségiikkon javitani lehetne. Jatszoszerekkel, szabadidé -eltoltésére alkalmas
szerekkel valo felszerelése a lakossag, ill. a telepiilésre latogato turistak szamara is lehetdséget
biztositana az aktiv pihenés szdmara.

Az utak fasitasa, azok fenntartasa szintén fontos feladat a zoldfeliileti rendszer haldzatban valo
miikddése szempontjabol.

A Kkiilteriilet legjelentdsebb Osszefiiggd nagysagu zoldteriileti egységét az erddk alkotjak. Az
erddtertiletek a t4j legfontosabb elemeinek egyike, mivel esztétikai, 6koldgiai €s termelési
potencialjuk altalaban a legmagasabb és az emberi egészségre is jotékony hatassal vannak. Az
erdé magasan szervezett ¢letk6zosség, amely hosszu fejlodés eredménye. Szamos ndévény ¢és
allatfaj él6helyét, taplalkozo-, rejtdzkodo- €s szaporodd helyét biztositjak. Az erdének e miatt
kiemelkedd szerepe van az ¢€lovilag megdrzésében, a biodiverzitds fenntartasaban.
Fenntartasuk, megdrzésiik nélkiilozhetetlen.

A mez6védo erddsavok hasonld tulajdonsagokkal, szerepkorrel birnak, mint az erdok e miatt
potlasuk, fenntartasuk szintén nélkiilozhetetlen.

Zoldfeliiletek okoldgiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

A zolfeliiletek Okologiai szerepének erdsitését foként azok nagysdganak ill. mindségének
novelésével érhetjiik el. A kiilteriilet leghatékonyabb eszkéze e tekintetben a tajfasitas. A
tajfasitas, vagyis a kiilteriilet tombdos ill. vonalas jellegli fasitdsai, melyeket a terv tartalmaz
rendeltetésiiktdl fiiggden védelmi, esztétikai ill dkoldgiai szerepet toltenek be. A kiilteriileti
zoldfeliiletek belteriileti zoldfeliiletekkel - utcafasitassal,kozparkkal, temetével — dsszeérve
Okofolyosot alkotnak, mely hozzéasegit a novény és allatvilag €16 és szaporodd helyeinek
fenntartdsahoz, a zoldfeliiletek 6koldgia szerepének erdsitéséhez, valamint a kondicional6 hatas
fokozéasahoz.

A zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitése érdekében az alabbi szempontok, elvek
érvényesitésére kell torekedni:

. az 0kologiai folyosok megtartasa, szerepiik erdsitése,

o a feltart taji jellegzetességek és természeti adottsagok megdrzése,

. a beépitésre nem szant teriiletek nagy részét kitevd mezdgazdasagi teriileteken olyan
beépitési lehetdségek meghatarozasa, amely a mezdgazdasagi tajhasznalatot nem
korlatozza, de megakadalyozza a term6fold oly mértékii elaprozodasat, amely a tdj
karosodasat okozd, siirli rendezetlen beépitést eredményezne,
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. a veédelmet igényld teriiletek, 1étesitmények elvarasainak biztositasa (pl.: nedves
¢léhelyek,)

o a mikodésiik kovetkeztében egyes teriiletek korlatozott haszndlatat okozo
létesitmények  hatdsanak figyelembevétele (pl.: utak, kozmiilétesitmények
védotavolsaga),

o meglévo erddk megdvasa.

5. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat

A telepiilésen az alabbi kdzmuveket épitették ki: ivoviz, szennyvizcsatorna, villamos energia,
foldgaz, hirkozlési és kabeltévé halozat. A kozmiivek valamennyi utcdban megépiiltek. A
csapadékviz-elvezetd halozat — valtozd mindségben — csaknem minden utcdban megépiilt.

A koézmuvesitést tekintve a szennyvizcsatorna-hdlozat megléte €s magas kiépitettségi szintje
eldny0s a telepiilés szamara. A haldzatba bekotott ingatlanok szdma az orszagos atlaghoz képest
magas.

A 2007-es tervekben szerepld fejlesztésekbdl 2015-ben torolték az Ady Endre, Kisfaludy
Sandor, Bem Jozsef utca belsé tombjében szerepld falusias lakoteriiletet. A mostani tervben
ujabb harom bels6 tombfeltaras keriilt torlésre. A jelen terv négy Lf lakoéteriilet fejlesztést
tartalmaz (Ady Endre utcai pincesor mogott, Ady Endre utca folytatdsanal, Erdésor ut mogott,
romai katolikus templom mogott). Ezen kiviil tartalmaz 2 db gazdasagi teriiletfejlesztést a
vasuti tertilettdl északra.

Mivel csokkentek a fejlesztési teriiletek, a kozmiiigényeknek a kordbbiakhoz képest csak kisebb
mértéki novekedésével szamolhatunk. Ezeket a kisebb novekményeket forrasoldalrol

biztositani lehet.

Vizellatas

A romai katolikus templom mogotti tervezett lakoteriilet részére ki kell épiteni miianyag cs6bol
az ivoviz-vezetéket.

Az Ady Endre utca folytatasaban létesiilo lakoteriilet ellatasara az Ady Endre utcai vezetéket
kell tovabbépiteni. Ezek a telkek a kozség egyik magas pontjan keriilnek kialakitasra. A 232-
236 mBf szintli teriileten a hal6zati nyomas biztositdsahoz szamolni kell egyedi nyomésfokozok

beépitésére.

Az Erddésor ut mogotti lakoteriilet részére a Széchenyi utcai vezetékrol ledgaztatva kell kiépiteni
az ivoviz-vezetéket.

Célszeri a gazdasagi teriiletek ellatdsara a kozségi halozatrol ledgazva milanyag
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ivovizvezetéket 1étesiteni.

A vezetékekre fold feletti tlizesapot kell szerelni. A tlizcsapokat a védeni kivant 1étesitménytdl
a megkozelitési utvonalon maximum 100 m tdvolsagon beliil kell elhelyezni.

Ha a kézhalozatrol a gazdasagi teriileten az 0j épiiletek részére a tiiziviz igény nem biztosithato,

akkor helyi tliziviz tarold 1étesitése sziikséges.

Szennyvizelvezetés

Az 1) beépitésre javasolt teriileteken hosszl tavon keletkezd szennyvizmennyiséget a tisztitomu
fogadni tudja.

A mar meglévd szennyvizcsatorna haldzatra a még be nem kotott ingatlanok rakotését
szorgalmazni kell.

Az Ady Endre utca déli végében javasolt lakoteriilet-fejlesztés szennyvizei szamara meg kell
épiteni a gravitacids csatornat.

A rémai katolikus templom mdogotti, valamint az Erddsor ut mogotti lakoteriiletek a meglévo
halozat csatlakozasi helyétdl ellentétes iranyba lejtenek. Ezért ennek a két fejlesztési tertiletnek
a szennyvizelvezetését szennyvizatemeld €s szennyviznyomocsO épitésével lehet csak a
meglévo haldzatba bekdtni.

A korzeti szennyvizatemeldk lakoépiilett] 20 m-nél tdvolabb helyezhetdk csak el. Olyan foldbe
siillyesztett berendezések keriiljenek elhelyezésre, amelyek nem igényelnek keritést,
aknajuknak a fedlapjat ajanlott zo6ldre festeni, hogy minél jobban belesimuljanak a
kornyezetiikbe. A ndvényzet takarasat meg kell tervezni.

A tervezett szennyvizcsatornak atmérdéje DN 200 mm legyen. A csatorndkat és a tervezett
nyomoécsoveket (NA 63 ES 90 MM) milanyag csébdl javasolt épiteni.

A telepiilés kiilteriiletén, a belteriilet kozelében 1évé fogyasztoit, ha azt a miiszaki és a
gazdasagossagi adottsagok lehetévé teszik, be kell kotni a szennyvizcsatorna halozatba. A
csatornazas megépitéséig vizzard szennyviz gylijto-tarold berendezés 1étesitendd.

Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatdsi célu teriiletr6l a kibocsatott szennyviz
szennyezettségének a kdzcsatornara valod rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd
szennyezettségli vizet telken beliil Iétesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett

szennyezettség mértékéig — eld kell tisztitani.

Felszini vizelvezetés

A kozcélu vizfolyasok és mellékagaik, tovabbd az 0t menti vizelvezetd arkok rendszeres

karbantartdsat tovabbra is biztositani kell. A megeldzésre kell hangsulyt fektetni, ezaltal sok
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probléma elkertilhetd.

Az utobbi csapadékos évek tapasztalati alapjan a koncentral6do nagy mennyiségi csapadékviz

er6zids hatasa megndtt. Egy-egy nagyobb esdzés utan az arkokat és a hordalékfogokat ki kell

tisztitani, hogy a hordaléknak ne legyen ideje a mederben megkotni és felhalmozodni.

Megkeriilhetetlen a vizrendezés. A fejlesztés f6 szempontjai:

Hossza tavon jellemzéen maradhat a telepiilésen a nyilt arkos vizelvezetés, de a
haldzatban a felujitasokat és a fejlesztéseket el kell végezni. A vizelvezetd rendszerben
az atereszek keresztmetszetét és mélységi vonalvezetését meg kell vizsgélni, és a nem
megfeleld szakaszokat at kell épiteni.

A Sos-érnek a 153 hrsz-u telken atvezetd szakaszan a szolgalmi jogot tovabbra is
biztositani kell.

A padkakat és az érintett arkok burkolt elemeit ugy kell felgjitani, hogy a vizelvezetd
arkok fogadni tudjék a felszinrdl elvezetett vizeket.

A nagy csapadékviz terhelésti foldarkok allapotanak védelme érdekében az arkok
burkolasa ajanlott (pl. Kossuth, Bem, Széchenyi és Rakoczi utca, stb.).

A telepiilés kozpontjaban levd sziikk szabdlyozdsi szélességli utcdkban az ut
szelvényében, illetve a burkolat mellett lehet igényes vizelvezetésii megoldasokkal (ut
menti folyoka) az utakat vizteleniteni (Dézsa, Sallai, 554 hrsz.-u ut).

A Zsellér-dil6i szolok feldl érkezd csapadékvizeket mar a beltertilet hatdran meg kell
fogni. Az Ady utcai telkek nyugati oldalat kiséré foldat mellett Gvarok részére kell
helyet biztositani. Az 6varok megvaldsitdsaval tehermentesithetd az Ady utcai telkek
vizmosasos volgye, és ezzel megsziintethetd a telkek tovabbi csapadékviz terhelése.

A tervezett fejlesztési teriileteken az épitésnek a feltétele az érintett teriilet
tereprendezésének ¢és a felszini vizelvezetésének a megvaldsitasa 6sszehangolt tervezés
alapjan.

A fejlesztések soran helyenként igényként jelentkezhet az ingatlanok eldtt tobb
gépjarmi szamara a parkolohely kialakitas. Ehhez az érintett teriileten zart szelvénybe
kell tenni az arkot. A megoldas megfeleld csatorna-keresztmetszet és folyasfenék lejtés
biztositasdval engedélyezhetd csak. A parkoldhely diszburkolatos kialakitasa a
kozteriilet-rendezés egyik fontos eleme lehet.

A SoOs-ér és a Sos-érbe vezetd, a Kisfaludy utcabdl induld iizemi arok feltjitasa

sziikséges.
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— Mivel a déli telepiilésrészben keletkezik az 1) beépités tobbsége, és a tobblet vizeket a
Petdfi nyugati és Kossuth utca délkeleti oldali arka vezeti le, ezért javasolja a TRT, hogy
a Kossuth utcai két oldali arkai kozott 1étesiiljon egy atkotés, hogy a vizelvezetésben az

utca mindkét oldali arka részt vehessen.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén athalado vizfolyasok — a Csaszar-ér és a Csépi-ér, valamint
azok mellékagai mellett — a partéltél mért 3-3 méter széles savot, tovabba a halastavak partjan

a partéltdl mért 3-3 méter széles savot a meder karbantartasra szabadon kell hagyni.

20 személygépkocsit befogadd nagyobb parkolofeliiletekrdl a csapadékviz csak olajfogdn
atvezetve vezethetdé a befogadoba. A parkolot a kialakitasakor kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a feliiletén 0sszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen
a zoldfeliiletre. Ezekrdl a nagyobb parkold feliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi teriiletek bels6 utjairdl 6sszegyiild csapadékviz csak hordalék- és olajfogd miitargyon

keresztiil vezethetd a vizelvezetd halozatba.

Gazellatas

A romai katolikus templom mogotti, illetve az Erddsor it mogotti lakoteriilet-fejlesztések
részére D 63 mm atmérdjii kozépnyomast foldgazvezetéket kell kiépiteni a meglévd halozatrol

ledgaztatva.

Megujulo energia

A tervezett épliletek és a meglévo épiiletek hdenergetikai korszertsitésekor a tetészerkezetekbe
beépitett napkollektorokkal €s napelemekkel biztosithat6 az épitmények ho- és villamos energia
ellatasa.

Napelemekre rendszeresen van palyazat utjan elnyerhetd allami tamogatas, ha a tarolast
akkumulatorokkal biztositjak.

A hdenergia-ellatas masik lehetdsége a hdszivattyus rendszer kiépitése. Ma mar konnyen

beszerezhetéek a komplett hdszivattytk.

Hulladékelszallitas

A Deponia Nonprofit Kft. latja el 2025. januar 1-jétdl Csaszar telepiilésen a
hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatoi résztevékenységet a MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi
Zrt. megbizasabol.

Az elszéllitas a hulladéknaptar szerint torténik, melyet a lakasok tulajdonosai az év elején a

TP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11. Tel: +36 96/418-373 talent_plan@arrabonet.hu, www.talent-plan.hu



Csaszar - 419/2021. (VII. 15.) Kr. szerinti Telepilésterv — Alatdmaszté javaslat - msz: 24067 16

szolgaltatotol megkapnak.
A szelektiv gytijtés biztositott, a hulladéknaptar szerint. A hdztartasokban kiilon gytijtik a papir,
liveg és milanyag hulladékot, melyeket a szolgaltato cég elszallit.

Villamosenergia-ellatas
Részletesen lasd az Energetikai és hirkdzlési munkarész cimii dokumentacidban!

Hirkozlés
Részletesen lasd az Energetikai és hirkozlési munkarész cimt dokumentacidoban!
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Kozlekedési atnézeti helyszinrajz tervezett
elemekkel:

A véarmegyei teriiletrendezési  terv
tartalmazza a kornyezo telepiilések felé¢ a
hianyz6 kozuati kapcsolatokat (Ete), ezt a
tervez$ atvezette a telepiiléstervbe is. Uj
elem az M200 sz. (2x2 savos) tervezett

autout (Komérom térsége és
Székesfehérvar-Dunatjvaros térsége

kozott), amely a kozigazgatasi teriilet északi
részén, illetve a belteriilettél nyugatra
haladna el. A Kisbér-Tatabdnya kozotti
tervezett fout kelet-nyugati irdnyban atszeli
a kozigazgatasi teriiletet, ennek a része a
belteriiletet délrdl elkeriild ut. Tovabbi
tervezett elem az Ete és Szakszend kozotti
0sszekdto ut, amely a kdzség teriiletén beliil
derékszogben megtorik. A tervezett
kerékparos tutvonalak (z6ld vonal) és a
varmegyei teriiletrendezési terv szerinti
nagysebességli vasit nyomvonala (piros
alapon sarga szaggatott vonal) s
feltlintetésre kertilt.

A legkozelebbi vasutadllomas Kisbér
vasutallomas (8,5 km légvonalban, 10 km
kozaton), a  legkdzelebbi tervezett
gyorsforgalmi Gt csomdpont ,,Kisbér-
Vérteskethely”  csomépont (5  km
légvonalban, 6 km kozaton).
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6. Védelmi és korlatozo elemek

Epitési korlatozas ald esnek az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltol
szamitott 100-100 m tavolsagon beliili teriilet, ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor
hatalyos jogszabalyok szerint lehet.

Epitési korlatozas ala esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények védotavolsagan beliil a
mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint.

Az oktatési, nevelési intézmények 50 m-es korzetében 1évo teriileteken allattartd épiilet nem
épithetd.

Elektronikus hirkdzlési szolgaltatok (nem eléfizetdk) tav- €s hirkozlési antenndja huzamosabb
emberi tartozkodasra szolgalo épiilettél minimum 200 m tavolsagra létesitheto.

A vizgazdalkodasi teriileteknél a karbantartdsi munkalatok elvégezhetdsége érdekében az eldirt
mértékt feljelolt parti savot szabadon kell hagyni, ott épiiletet, épitményt elhelyezni,
ndvényzetet telepiteni nem szabad.

Epitési korlatozas ala esik a temetk 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység
nem folytathato.
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7. Fo valtozassal érintett teriilletek bemutatasa

\

%

F6 valtozassal érintett teriiletek a
beltertileten és kornyezetében, illetve a
teljes kozigazdasagi teriileten beliil

1. Az aktudlis jogszabalyokhoz igazodo jeldlések, elnevezések bevezetése, a magasabb rendii
teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang megteremtése, aktudlis foldhivatali alaptérképhez
torténd hozzaigazitas, zarvanytelkek megsziintetése
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o

2. Altalanossagban: leegyszeriisitett, atlathatd terv létrehozdsa, a magasabb rendi
jogszabalyok altal megengedett beépitési eldirasok atvétele
3. Tombfeltaro ut torlése (Dozsa Gyorgy utca - Petéfi Sandor utca - Bajesy-Zsilinszky E. utca
— Széchenyi 1. utca altal hatarolt tomb, masik hasonl6 valtozast lasd a 7. pontban), a Ddzsa
Gy. utca és Petdfi S. utca sarkan 1évo zoldteriilet nem kap kiilon dvezetet, hanem a
kozlekedési teriilet része marad, mint ,, Kozteriilet zoldfeliiletként fenntartand6 része”.

Hatalyos szabalyozas Tervezett szabalyozas
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4. A telepiilés belteriiletét délrdl elkertild tervezett fout kettd nyomvonalabol a délebbre esd
nyomvonal megtartasa, a mezdgazdasagi kertes teriileteket (Mk, ,,Ujsz010”) kettészeld,
¢szakabbra es6 nyomvonal torlése, a délebbi nyomvonal pontositasa

r‘-:hl. J‘ e
Hatalyos terven lathaté nyomvonalak

a

e ot

Kispe" LB )
eVl 900,81

jor (N2
e »tl::gﬁ oz 06 M

Telepiiléstervben lathatd6 nyomvonal

A hatalyos terv mindkét nyomvonalat szabalyozasi vonalakkal kiszabalyozta, tekintettel arra,
hogy ez egy tavlati nyomvonal, nincs meg a pontos hely, ezért a szabalyozasi terven a fout

kategorianak megfeleld szélességli, 40 m széles ,,telek be nem épithetd része” jeloléssel jelenik
meg.
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5. A Kossuth Lajos utca északi felén 1év0 falusias lakoteriilet (Lf) 6vezeti hataranak mozditasa
a szomszédos kertes mezOgazdasagi teriilet (Mk) iranyaba (11j beépitésre szant tertilet
kijel6lés)

1

Hatélyos teriilethasznalat Tervezett allapot

6. A Cséaszar 13/1 hrsz-u telek visszasorolasa falusias lakoteriiletbol (Lf) védelmi célu
erdéteriiletbe (Ev, beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant tertilet)

(\?- h‘. H i =
;’Ia’ 0318/6
\’i ‘— 0321

Mt
24
\ el

Hatélyos teriilethasznalat Tervezett allapot

7. A két miiemlék templom ¢€s a polgarmesteri hivatal kornyékén (Kisfaludy utca-Kossuth
Lajos utca) a hatalyos terv telepiiléskdzponti vegyes (Vt) teriileteket jeldl, de koztiik van
egy falusias lakoéteriilet (Lf) sav, a két Vt Gvezetet célszerli egyesiteni. Ett6l délre a Kossuth
L. utca — Iskola koz — D6zsa Gyorgy utca tombjébdl a tervezett tombfeltard ut torlésre kertil,
ezzel egyiitt a hatalyos tervben 1évé 8 féle ovezet (Lf-Vk-Vt) 3 féle ovezetté (Lf-Vt)
egyszerisodik le. A szemben 1évé kozdsségi hdz teriilete kdzponti vegyes (Vk) és
kozhasznalata épitményi (Ki) dvezetbdl zoldteriilet — kozpark (Zkp) és telepiiléskozponti
vegyes (Vt) ovezetbe keriil.
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Az Iskola koz €s Kossuth L. utca sarkan 1évo telepiiléskdzpont vegyes (Vt) dvezet kiboviil
a Vaczi Mihaly utca iranyaba, ezt a kialakult, a tobbi Lf teriilettdl eltérd beépités indokolja.
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717 Hatalyos szabalyozas
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8. A Homokhegyi uti, a hatdlyos szerkezeti terven ,Miivésztelep”-ként szerepld tertilet
kozhasznalata épitményi (Ki) ovezetbdl falusias lakoteriilet (Lf) besorolast kap, nem cél a
tovabbiakban ennek a teriiletnek az e célii megkiilonbdztetése/hasznositasa.
Onkormdnyzat tajékoztatasa: Ez a teriilet az egykori Rakoczi Termelészdvetkezetnek volt
a tulajdona, Kismajornak hivtak. Gépszin és vegyszerraktar volt valamikor. A jelenlegi

Hatalyos teriilethasznalat Tervezett allapot

9. Csészari horgasztavak — a hatalyos terven lathatdé két vizgazdalkodasi teriilet (Vg)
egybeolvad ¢és kitejed a szomszédos néddas teriiletekre is. A Kossuth L. utca (8135. sz. ok.
ut) mentén a hatalyos terv kozponti vegyes (Vk) teriiletet jelolt fel, ez a telepiilésen elfoglalt
helyéhez képest nem indokolt besorolas, helyette falusias lakoteriilet (Lf) besorolast kap.
(a hatalyos szerkezeti terven kisebb a teriilete, mint a hatalyos szabalyozasi terven, az 1j
tervnél a szabalyozasi tervet vette figyelembe a tervezo).
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Hatélyos teriilethasznalat Tervezett allapot
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10. ,,Westernvaros” — a vasuti ovezet és a Kossuth L. utca kozotti teriileten egy egységes,
kialakult teriilethasznalat talalhatd, ezért célszerii egy Ovezetbe sorolni (kereskedelmi
szolgéltatd gazdasagi ovezet, Gksz+Mko-bol egységes Gksz -> 11j beépitésre szant teriilet
kijelolés)

Tervezett allapot

11. Sportpalya — a hatalyos terven a csaszari focipalya az iparzona része, célszerii a sportpalyat
last kap.

Hatélyos teriilethasznalat Tervezett allapot
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12. A vizgazdalkodasi teriiletek kibdviiltek (halgazdalkodas folyik a teriileten), illetve az
iparteriilet hatdra is kiss¢ modosult.
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Hatalyos teriilethasznalat Tervezett allapot

13. A magasabbrendii teriiletrendezési tervek tartalmazzdk a nagysebességli vasut

nyomvonalat, amely Csaszar esetében a belteriilettol északra, a meglévo nagyfesziiltségi
elektromos tavvezetékkel parhuzamosan halad, ez kertilt feltiintetésre.

~7AKSZEND T

Hatalyos teriilethasznalat

Tervezett allapot
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14. M200 sz. autout —az UVATERYV Zrt. altal tervezett és toliik kapott adatszolgaltatas alapjan
a tervezo beillesztette a nyomvonalat — kiilon eljaras keretében kertil tényleges beillesztésre
a tervekbe!

Hatélyos teriilethasznalat Tervezett allapot

15. Makkpuszta — két gazdasagi teriiletbdl all, amelyet kdzépen szétvalaszt az Ete-Szakszend
kozotti tervezett telepiiléskozi ut (jelenleg foldut). A délkeleti részen a hatalyos terv szerint
eléggé belemetsz a mezdgazdasagi terlilet, ez korrigalasra keriil (Mko-bol Gipe -> 1j
beépitésre szant teriilet kijeldlés)

Hatalyos teriilethasznalat Tervezett allapot
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16.

17.

Mez06-t6 és kornyéke: a Mez6-toban allanddan és idészakosan sincs viz, ezért nem célszerii
a vizgazdalkodasi teriilet (V, Vg) besorolasban tartani; tajgazdalkodasi mezdgazdasagi
ovezetbe (Mt) fog tartozni, ezzel egylitt a kdzelben 1évo, a hatdlyos szerkezeti terven
,,Okotabor”-ként szereplé teriilet kdzhasznalata épitményi (Ki) dvezetbdl visszamindsiil
tajgazdalkodasi mezdgazdasagi ovezetté (Mt, beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem
szant teriilet).

Hatalyos teriilethasznalat Tervezett allapot

Ady Endre utcai 0 zoldteriilet kozpark (Zkp) — Méptv. ,,8. § (1) A zéldteriilet ovezet
nagysaga (...) b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg —
nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.”

Ezt az eldirast a hatdlyos terv nem teljesitette, ezért az 0j telepiiléstervben sziikséges 1j
zoldteriiletet kijeldlni, a tervezd azt vizsgalta, hogy hol vannak olyan nagyobb 0sszefiiggd
terliletek, amelyek a belteriilettel hatarosak és dnkorményzati tulajdontiak, azért esett a
valasztas az Ady Endre utcai teriiletre, mert ezeknek a feltételeknek megfelel.

A Foldhivatal tdjékoztatdsa szerint Csaszar kozség torzskonyve alapjan a telepiilés
kiilteriiletén a 2-es, 3-as €s 4-es mindségi osztaly szantd miivelési agu teriiletek atlagosnal
jobb mindségii termdfoldnek mindsiilnek, mas célu hasznositdsuk nem javasolt.

Az ¢rintett Csaszar 0524/3 hrsz-0i szantd mivelési agu foldrészlet harom mindségi
osztalyra oszlik, 4-esre, 5-Osre és 7-esre. A zoldteriilet kijeloléssel a 4-es mindségi osztalyt
részt nem ¢érinti a telepiilésterv, csak az atlagosnal rosszabb 5-0s €és 7-es mindségi osztalyt,
tehat a Foldhivatal javaslatdval szemben nem ellentétes a modositasi szandék.

A késObbiekben ez a teriilet jol johet, mint potencialis zoldteriileti fejlesztés.
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Fent lathato, hogy az 0j zoldteriilet kijelolés nem érinti a 4-es, atlagosnal jobb mindségi
osztalyu szantoteriiletet (forras: E-TER adatszolgaltatés)

18. ,, Telek be nem épithetd része” jelolések torlése a telkek hatsokertjeibdl — az dnkormanyzat
nem szeretné korlatozni a hatsokerti beépitést, a beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriiletek kozott ehelyett és a kotelezd fasitas pottysora helyett 5 m széles kotelezo fasitas
sraffozas keriil feljelolésre.
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Csak telek nem épithetd része jeldlés torlésével érintett (belsd) tombok:

Kossuth L. utca — Pet6fi S. utca — Vaczi M. utca — Iskola koz altal hatarolt tomb (Lf,
V),

Véczi M. utca — Pet6fi S. utca — Bajcsy-Zsilinszky E. utca — Széchenyi I. utca altal
hatarolt tomb (Lf),

Bajcsy-Zsilinszky E. utca — Pet6fi S. utca — Csaszar 636 hrsz-u ut - Széchenyi I. utca
altal hatarolt tomb (Lf),

Rakoczi F. utca - Pet6fi S. utca - Széchenyi 1. utca altal hatarolt tomb (Lf),

Ady E. utca — Homokhegyi ut - Széchenyi 1. utca 4ltal hatarolt tombdk (Lf).

Telek nem épithetd része jelolés torlésével és kotelezo fasitas atrajzolasaval/torlésével érintett
(kiils6) tombok:

Kisfaludy utcéatol — Kossuth L. utcéatol északra fekvo telkek (Lf, Vt),

Ady E. utcatol nyugatra fekvo telkek (Lf, Mk),

Széchenyi 1. utca és erdéteriilet kozotti lakotelkek (L),

Pet6fi S. utcatol keletre és a Kossuth L. utcatol délre fekvo telkek (Lf, Mk).

Ez a {6 valtozas tul sok tombot érint, ezért nem keriilt kiilon lehatarolasra, illetve a tobbi fo
valtozassal is részben atfedésben van, a tervezd ugy itélte meg, hogy megtévesztd lenne a sok
egymast fedo jelolés.

19. Az Ady Endre utcabol nyilik egy ut a kiilteriilet felé, e mentén helyezkedik el a Csaszar
373 hrsz-u foldrészlet, amelynek a hatalyos tervben a belteriilet felé es6 része falusias
lakoéteriilet (Lf), a tobbi része kertes mezOgazdasagi teriilet (Mke, 0j jelolése Mk). Egy
konkrét telekalakitdsi szandék miatt az ovezethatar kissé kijjebb tolodik (Mke-bdl Lf).

Hatalyos szabalyozas
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20. A Csaszar 0113/11 hrsz-u foldrészlet egy része, illetve a Csaszar 0113/12 hrsz-0 foldrészlet

egésze altalanos mezOgazdasagi Ovezetbdl (M4) kiilonleges mezdgazdasagi lizemi
terliletbe (K-Mii) kertil atsoroldsra. Célszerli a bevezetd Ut szabalyozasi szélességének
bovitése (a Csaszar 0113/9 hrsz-0 foldrészlet egésze, illetve a Csaszar 0113/11 hrsz-u
foldrészlet egy része kozuti kozlekedési teriilet — kiszolgalo ut (Kou-k) besorolast kap) €s
célszerli a telken beliili fasitas feljelolése. Az 0j beépitésre szant teriilet kijelolés miatt
sziikséges mashol a mar kijelolt beépitésre szant teriiletekbdl visszavonni; a kozeli,
ugyanahhoz a tulajdonosi korhoz tartozé Csaszar 0113/13 €s 0113/14 hrsz-t foldrészlet egy
része egyéb gazdasagi teriilet (Ge) besorolasbdl visszamindsiil védelmi célu erddteriiletté
(Ev).

A teriilet szomszédsagaban volt a "Csaszar 1. (Gelegenyés) - homok" nevii banya, amely az
el6z6 rendezési tervkészités ota eltelt 1d6 kdzben bezart. A Pest Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi ¢és Banyafeliigyeleti
Féosztaly Banyafeliigyeleti Osztaly PE/V/1148-18/2021 {igyiratszamu hatarozataban ezt
irta: ,,A Banyafeliigyelet (...) tajrendezés céljakent a kiilon deponalt talajtakaro
visszatoltéset koveto fiivesités utan legelo kialakitasat, és a foldteriileti ingatlanok gyep
miivelési agba torténd visszahelyezését hatarozza meg.” Ez alapjan a teriilet (Csaszar
0113/4 hrsz-u foldrészlet) kiilonleges banyaszati ovezet (Kb) helyett tajgazdalkodasi
mezOgazdasagi ovezet (Mt) besorolast kap.

Hatalyos szabalyozas Tervezett szabalyozas
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F-Lf-KOu-Zkp-1 Ady Endre utcai pincesor mogotti tervezett lakoteriilet

F-Lf-KOu-Zkp-2 Ady Endre utca folytatasanal 1€vo tervezett lakotertiilet
F-Lf-KOu-1 Erddsor it mogotti tervezett lakoteriilet

F-Lf-KOu-2 Roémai katolikus templom mogotti tervezett lakoteriilet
F-Gksz-1 Vastti tertilettdl északra fekvo tervezett gazdasagi tertilet 1.
F-Gksz-Ev-1 Vasuti teriilettdl északra fekvo tervezett gazdasagi teriilet I1.

A fejlesztési akcioteriiletek alapvetéen azokon a helyeken kertiltek kijelolésre, amelyek a
hatalyos (feliilvizsgalat el6tti) tervben tervezett lakd — és gazdasagi teriiletként szerepeltek,
ugyanakkor még nem épiiltek be.
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Beépitésre szant teriiletek

Betiikod Megnevezés

Lf falusias lako épitési
ovezet

Vit teleptiléskozponti
vegyes €pitési ovezet

Vk kozponti vegyes
€pitési dvezet

Gk kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi
teriilet

Ge egyéb gazdasagi
teriilet

Ki kozhasznalata
epitményi épitési
ovezet

Kb banyaszati ovezet

Nem Iétezett ilyen 6vezet (Ki 6vezetben volt)

Nem Iétezett ilyen Ovezet (Ma Ovezetben
volt)

Betiikod
Lf

Vit

Megnevezés
falusias lakotertlet

telepiiléskozponti
vegyes teriilet

Kivezetésre kerilt, Vt teriiletté mindsiilt at

Gksz

Gipe

kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi
tertilet

egy¢eb ipari gazdasagi
tertilet

Kivezetésre kerilt, Vt, K-E, Lf teriiletté
mindsilt at, illetve athelyezésre keriilt a
beépitésre nem szant teriiletek koz¢é (Kb-T)

Megsziint a banya, a teriilet atkeriilt Mt

Ovezetbe
K-E

K-Mii

Kiilonleges  egyéb
(pince) teriilet
Kiilonleges
mezdgazdasagi
lizemi tertilet
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Beépitésre nem szant teriiletek

Betiikod Megnevezés
Z kozpark ovezet
Ev védelmi rendeltetésii
erd6 ovezet
Eg gazdasagi
rendeltetésti erdd
ovezet
Ee egészségligyi-

szocialis-turisztikai
rendeltetésii erdo
ovezet
Mke kertes
mezOgazdasagi
ovezet
Ma altalanos
mezdgazdasagi
Ovezet
Mko korlatozott
hasznalatu
mezdgazdasagi
Oovezet
KOu altalanos (kozuti)
kozlekedési dvezet

KOv vasuti kozlekedési
ovezet

VG1 felszini vizek
vizgazdalkodasi
ovezete
VG2 vizbeszerzés
vizgazdalkodasi
ovezete
Nem létezett ilyen dvezet (Ki dvezetben
volt)

Betiikod
Zkp
Ev

Ee

Mk

Mt

KOu
KOu-k

KOe

Vg, Kozm

Kb-T

Megnevezés
zoOldteriilet - kdzpark
védelmi célu
erddteriilet

egyeb erdoteriilet

kertes
mezOgazdasagi
teriilet
altalanos
mezdgazdasagi
tertilet
tajgazdalkodasi
mezOgazdasagi
teriilet (nem teljes az
atfedés)
Kozati kozlekedési
tertiilet - féhaldzat
Kozati kozlekedési
tertilet - kiszolgalo it
Egyéb kozlekedési
tertilet

Vizgazdalkodasi
ovezet,
kozmiielhelyezési
teriilet

Kiilonleges
beépitésre nem szant
temetd teriilet
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8. A teriiletrendezési kovetelményekkel valé osszhang igazolasa

A Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény 29.§ szerint az erdok ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia.

Csaszar kozigazgatasi teriiletén ez az alabbiak szerint teljestil:

s6tétzold kitoltés: erdok ovezetének része és a telepiiléstervben erddnek jelolt teriiletek (atfedés)

vilagosabb zold kitdltés: csak a telepiiléstervben erdonek jelolt teriiletek, az erd6k 6vezetének nem
része

lila kitoltés: csak az erd6k ovezetének része, a telepiiléstervben erdéteriilettdl eltérd besorolassal jelolt
tertiletek (eltérés)

A fenti abran lathatd, hogy a varmegyei terv erdok dvezete nagyrészt teljesiil a telepiiléstervben.
A déli részen a nagyobb eltéréseket az adja, hogy az erdéteriiletek kozott vannak tisztasok,
legelok (Mt teriiletek), amelyek valojaban nem erdok.

Csaszar kozigazgatasi teriiletén a varmegyei teriiletrendezési tervben kijel6lt erddk ovezete
Osszesen 3050,41 ha, a telepiiléstervben az atfedés 3005,48 ha nagysagu. Az eldirt teriiletek
tobb, mint 95%-a (98,53 %) erddteriilet 6vezetben szerepel a tervben, tehat megfelel.
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Mezégazdasagi térség

Az OTrT 11.§ b) pontja szerint a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at
mezdgazdasagi teriilet ovezetébe kell sorolni, a fennmaradoé részen nagyvarosias lakotertiilet és
vegyes teriilet épitési dvezet nem jeldlheto ki.

Az E-TER adatszolgaltatas alapjan Csaszar kozigazgatasi teriiletén 2522,31 ha mezégazdasagi
térséget jelol az OTrT.

A telepiiléstervben is mezO0gazdasagi teriiletként jelolt mezOgazdasagi térség teriilete Gsszesen:
2271,59 ha, tehat 90,06 %-ban teljesiil > megfelel!

narancssarga kitoltés: a mezOgazdasagi térség része és a telepiiléstervben mezdgazdasagi
ovezetként jelolt teriiletek (atfedés)

citromsarga kitoltés: csak a telepiiléstervben mezdgazdasagi Ovezetként jeldlt teriiletek, a
mezdgazdasagi térségnek nem része

barack kitoltés: a mezdgazdasagi térség része, de a telepiiléstervben mezdgazdasagi Gvezettol
eltérd besorolassal jelolt teriiletek (eltérés)

Mezogazdasagi térségben nem kertlt kijeldlésre vegyes teriilet (nagyvarosias lakoteriilet az
egész kozigazgatasi teriileten beliil nem talalhato).
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Megfelelés igazolasa a 12., 13., 25-26., 28. §-sal (5., 10., 15., 19. 20. sz. {0
valtozas)

L 12. 8 (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatardhoz 250 méternél
kozelebb nem jelolheto ki.”

Az 5. és 19. 16 valtozas ~ 2 000 m-re, a 10. és 20. {6 valtozas ~ 1 500 m-re, a 15. f6 valtozas
~ 1 000 m-re fekszik a kozigazgatasi hatartol. — Teljesiil!

Uj beépitésre szant teriiletek kékkel jelolve,
illetve a kozigazgatasi hatartol mért 250 m-
es vonal piros szaggatott vonallal jelolve

., (2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet datsoroldasaval
jar, csereteriiletként a megsziind zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo
kiterjedesii zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovabba az uj beépitésre szant
teriiletnévekmeny legkevesebb 25%-anak megfelelo kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy
erdoteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.”

Az 11j beépitésre szant teriilet kijelolések nem érintenek se zoldteriiletet, se erdéteriiletet. —
Nem relevans!

., (3) A zdldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzoen
mezogazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szant

teriiletkeént kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési
terv zoldteriilet, erdoteriilet, mezogazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy
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természetkozeli teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdaga
eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedéset, vagy”

Lasd a kovetkezo oldalon a tablazatot!
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Beépitésre nem szantbdl uj beépitésre szant teriiletek

Sorszam, helyszin

5. f6 valtozas
(Kossuth L. utcai
telkek)

10. fo valtozas
(,, Westernvaros™)

15. £6 valtozas
(Makkpusztai
gazdasagi teriilet)
19. 6 valtozas
(Csaszar 373 hrsz.)

20. 16 valtozas
(Beszédes tanyanal
kiilonleges teriilet
kijelolés)

Ennyivel tobb a csereteriiletek nagysaga,
mint az 1j beépitésre szant teriiletek

nagysaga:

Besorolas valtozasa

Mk --->Lf

Mko ---> Gksz

Mko ---> Gipe

Mke ---> Lf

M3 ---> K-Mii

méret (m?)

3385

16 549

4814

1262

20 691

46 701

+12 613

Beépitésre szantbol beépitésre nem szant teriiletek, csereteriiletek

Sorszam, helyszin

6. fo valtozas
(vasut menti kijeldlt lakoteriilet)

7. £6 valtozas
(kozosségi haz melletti tertilet)

11. £6 valtozas
(csészari focipalya)

16. £6 valtozas )
(Mez6-t6 mentén kijeldlt ,,Okotabor™)

17. £6 valtozas
(Ady E. utcai kijeldlt lakoteriilet)

20. f6 valtozas
(Beszédes tanyanal
gazdasagi terililet visszamindsités)

Megfelel!

Besorolas valtozasa
Lf-->Ev

Vk+Ki > Zkp

Ge --—> Zkp

Ki---> Mt

Lf > Zkp

Ge -->Ev

2

méret (m?)
3912

5474

13 363

6910

4052

25 603

59 314
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., b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-danak
megfelelo kiterjedésii, uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.”

Az a) pont szerinti csereteriiletek rendelkezésre allnak. — Nem relevans!

. (4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre
keriilo zéldteriiletnek a telepiilési onkormanyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormanyzati tulajdonba addsrol az onkormanyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési
szerzodest kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idoben kell hatdalyba lépnie.”

kozter_nev obJ fels szektorkod tulajden kivett

| NULL - Onkormanyzatok terilete beépitetlen terdlet |

(Forras: E-TER adatszolgaltatas)

A kijelolt zoldteriiletek (Csaszar 410, 769, 0321/2 hrsz-u foldrészletek) Cséaszar Kozség
Onkormanyzatanak tulajdonaban allnak. — Teljesiil!

,13. § (1) Borvidéki telepiilés borszolo termohelyi katasztere I-11. osztalyu teriileteihez
tartozo foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem mindsitheto
beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszagos Gyiimélcs Termohely Kataszter 1. és Il. osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsitheto beépitésre
szant tertiletté.”

Az 1j beépitésre szant teriiletek a 20. f6 valtozas esetén érintik a borvidéki telepiilés borszo6lo
termohelyi katasztere I-11. osztalyu teriileteket, a tobbi teriilet nem érintett, illetve az Orszagos
Gylimolcs Termohely Kataszter 1. és II. osztalyu teriileteket egyik sem érinti. — A 20. f6
valtozasnal a kijelolés kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet, amely a torvény szerint
megengedett besorolds. — Megfelel!
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g8 570000 £85000 500000 515000

TERMEKLEIRAS TERKEPI MELLEKLETE

Neszmély
Oltalom alatt all6 eredetmegjeldlés
Attekinté térkép

v
N
-
O
<
B
-3
b -]

®  Borviceki teleplies
Borvioék hatara
Telepliléshatar
BelterClet

Termhelyi kataszter HI. o,

235000

| LS
Készitetie 5z NFK AVTF =P MY
aVingis kazhiteles adatbizis adatai alapjan 2021-ben ) ) i VIN & |
Megrendeld Neszmély: Borvidék Hegykozség Tandcsa g ﬂg [ ® |
Minden jog fenrtartia! — 1

Borvidéki telepiilés borsz6ld termdhelyi kataszter I-II. osztalyt teriiletei (lila) és az uj
beépitésre szant teriiletek (kék) viszonya

! Forras: https://vingis.hu/sites/default/files/eredetvedelem/terkep/2024-01/2801 neszmely oem.jpg
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235, § (2) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében
uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az okologiai halozat magteriilete,
vagy az o6kologiai halozat magteriilete és az okologiai
halozat okologiai folyosoja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.”

Az 1j beépitésre szant teriiletek nem érintik az 6kologiai
halozat magtertiletének 6vezetét. — Nem relevans!

Az 6kologiai halozat magteriiletének ovezete (z6ld) €s az
Uj beépitésre szant teriiletek (kék) viszonya

,26. § (2) Az okologiai hdlozat okologiai folyosdjanak
ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki, kivéve,
ha

a) a telepiilési teriiletet az okologiai halozat okologiai folyoso,
vagy az okologiai halozat magteriilet és az okologiai halozat
okologiai folyoso koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.”

Az 1j beépitésre szant teriiletek nem érintik az Okoldgiai
haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetét. — Nem relevans!

Az 6koldgiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete (narancs)
¢€s az Uj beépitésre szant teriiletek (kék) viszonya

., 28. § (1) Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezetében uj beépitésre szant teriilet — kivéve,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatiroz meg — csak az dllami
foépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatosagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélheto ki.”

Csaszar kozigazgatasi teriiletén beliil nincs olyan foldrészlet, amely a kivaldo termdhelyi
adottsagu szantok dvezetével €rintett lenne. - Nem relevans!
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Atnézeti rajz

Felllvizsgalat el6tti
tervben és az (j
teleplléstervben is
beépitésre szant
terlilet (183,12 ha)

Az (j
telepiiléstervben
kijeldlt Gj
beépitésre szant
terulet (4,67 ha)

FeIulwzsgalat
el6tti tervben
beépitésre szant
teriilet, az uj
telepiléstervben
beépitésre nem
szant terllet (8,97
ha)

\‘ \\ \\\ :
G

Csaszar

<> Telepulésterv

E készitése
Msz.: 24067

Beeépitesre szant tertletek
valtozasa
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Nagyobb teriiletii beépitésre szant teriiletet von vissza az 6nkormanyzat, mint amennyit ujként
kijelol a telepiiléstervben. > Osszességében nem né a beépitésre szant teriiletek nagysaga.
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Méptv. igazolas

a Méptv. 8.§ (3) bekezdés alapjan

7. § (2) Zéldteriilet 6vezetbol, mezogazdasagi teriilet ovezetbdl és erdoteriilet Gvezetbdl uj beépitésre
szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb
az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezé biologiai aktivitas értékii zéldteriilet
Ovezet, mezogazdasagi teriilet Ovezet vagy erdoteriilet ovezet keriil csereteriiletként kijelolésre az uj
beépitésre szdant teriilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a
csereteriilet zoldteriilet ovezetkent keriil megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az
dltalanos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo kormdnyrendeletben meghatarozott
kozkerti vagy kozparki funkcio ellatasara.”

Beépitésre nem szantbél uij beépitésre szant

Beépitésre szantbol beépitésre nem szant teriiletek,

teriiletek csereteriiletek
Sorszam, Besorolas méret Sorszam, helyszin Besorolas méret
helyszin valtozisa (m?) valtozisa (m?)
5. {6 valtozas Mk --->Lf 3385 | 6.6 valtozas Lf--->Ev 3912
(Kossuth L. (vasut menti kijelolt lakotertilet)
utcai telkek)
10. f6 valtozas Mko ---> Gksz 16 549 7. 16 valtozas Vk+Ki ---> Zkp 5474
(,, Westernvaros” (kozosségi haz melletti teriilet)
)
15. {6 valtozas Mko ---> Gipe 4 814 | 11. 6 valtozas Ge ---> Zkp 13363
(Makkpusztai (csaszari focipalya)
gazdasagi
tertilet)
19. f6 valtozas Mke ---> Lf 1262 16. f6 valtozas Ki---> Mt 6910
(Cséaszar 373 (Mez6-t6 mentén kijelolt
hrsz.) ,,Okotabor”)
20. 6 valtozas Ma ---> K-Mii 20 691 | 17. 6 valtozas Lf--->Zkp 4052
(Beszédes (Ady E. utcai kijelolt lakoteriilet)
tanyanal
kiilonleges
tertilet kijel6lés)
20. f6 valtozas Ge --->Ev 25603
(Beszédes tanyanal
gazdasagi tertilet
visszamindsités)
> 46 701 > 59314
Ennyivel tobb a csereteriiletek +12 613  Megfelel!

nagysaga, mint az uj beépitésre
szant teriiletek nagysaga:

A kijelolt zoldtertiletek alkalmasak a kdzparki funkciok ellatasara. A kozosségi haz melletti
terlileten mar jelenleg is van egy sétany és egy jatszotér (7. f6 valtozas), a 11. f6 valtozas
teriiletén talalhat6 a csaszari focipalya, a 17. f6 valtozas j kozparki kijeldlés, a tertilet alkalmas
a kozparki funkcio ellatasara. — Osszességében teljesiil!
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,.8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozoé kovetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességeben nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.”

a) ponthoz: A teleplilésterv készitése sordan a zdldteriilet dvezetek nagysaga Osszességében
novekedett; a hatalyos rendezési tervben a zoldteriilet dvezetek nagysaga dsszesen 9 730 m?,
az 1j telepiiléstervben a zdldteriilet dvezetek nagysaga dsszesen 56 493 m?. — Teljesiil!

b) ponthoz: A telepiilésterv sszes beépitésre szant teriilete 1 877 950 m?, ennek a 3 %-a 56 338
m?, ennél tobb a zdldteriilet dvezetek nagysaga; 56 493 m?. — Teljesiil!

8. § (2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijeloléset nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezo szempontok alapjan kell kijeléini:

a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek osszessegét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbol dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mert legalabb 500 méteres zoldgytiriivel kell korbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelolést kévetoen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd osszenovés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa teheté 9. § szerinti
barnamezos teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében

jelolheto ki.”

a) ponthoz: az 5. és 19. f6 valtozas érintett, meglévd falusias lakoteriilethez csatlakozik. —
Teljesiil!

b) ponthoz: a szomszédos telepiilések beépitésre szant terliletei tobb kilométerre talalhatoak
(legkozelebbi is ~ 2 km-re), ezt az 0j beépitésre szant teriilet kijelolések nem befolyasoljak. —
Megfelel!

c¢) ponthoz: Csaszar kdzigazgatasi teriileten beliil nincs barnamez0s teriilet. - Nem relevans!

8. § (3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kévetkezo feltételeknek egyiittesen
meg kell felelni, és ezt az onkormanyzatnak kiilon onkormanyzati hatarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdéseben, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az
uj beépitesre szant teriiletkijeloléssel nem csékken,

¢) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valo megkézelités biztositott
lesz, a kozmiikapacitas a kozmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem
all rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az ovodai, dltalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt uj
lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kéornyezetében a kijeldlést koveto 3 éven beliil biztositott lesz,

TP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11. Tel: +36 96/418-373 talent_plan@arrabonet.hu, www.talent-plan.hu



Csaszar - 419/2021. (VII. 15.) Kr. szerinti Telepilésterv — Alatdmaszté javaslat - msz: 24067 46

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést eldiranyzo
rendeltetésnek és hasznadlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.”

a) ponthoz: Lasd az el6z6 pontokban!

b) ponthoz:
kijelolés kijelolés kijelolés atsorolds | atsorolds | atsorolis uténi
valtozas , elotti utani utani BIA | valtozis , elotti utani utani BIA .
) mérete | , L, ., , mérete | |, L, L, BIA érték
szima altalanos | altalanos érték szama altalanos | altalanos érték covenle
hasznalata | hasznilata | egyenlege hasznalata | hasznalata | egyenlege gy g
(altalanos | (altalanos (BIA (altalanos | (altalanos (BIA ,(BL,4
. . oy . . . szamitott
- (ha) hasznalat | hasznalat | szamitott - (ha) hasznalat | hasznalat | szamitott |, Skinek
roviditése) | roviditése) | értéke) roviditése) |roviditése) | értéke) |
egyenlege)
5. 0,34 Mke Lf -0,88 6. 0,39 Lf Ev 2,57
10. 1,65 Mko Ghsz -5,45 11. 1,34 Ge Zkp 7,5
15. 0,48 Mko Gipe 20.-(ev | 5 Ge Ev 439
-1,58 része)
19. 0,13 Mke Lf -0,34
20. 2,07 Ma K-Mii -6,21
Az 1ij beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege 0

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az 0j beépitésre szant teriiletkijeloléssel
nem csokken. — Teljesiil!

c) ponthoz: az 5. és 19. {6 valtozas érintett, meglévd falusias lakoteriilethez csatlakoznak,
tulajdonképpen dvezethatar elmozditasarol szolnak. — Teljesiil!

d) ponthoz:

5. 16 véltozas: A Kossuth Lajos utca északi felén fekvo teleksor mélysége 200-400 m, amelybdl
falusias lakoteriiletbe (Lf) 100-200 m-es sav tartozik. A cél az, hogy ez a sav szélesedjen azért,
hogy a hatsokertben a melléképiiletek kell6 nagysagban elhelyezhetdok legyenek.

10. f6 valtozas: a vasuti ovezet és a Kossuth L. utca kozotti teriileten egy egységes, kialakult
teriilethasznalat taldlhato, az a cél, hogy a teriilet egységes 6vezetbe keriiljon.

15. 16 valtozas: A makkpusztai két gazdasagi teriiletbdl all, amelyet kzépen szétvalaszt az Ete-
Szakszend kozotti tervezett telepiiléskozi ut (jelenleg foldut). A délkeleti részen a hatalyos terv
szerint eléggé belemetsz a mezdgazdasagi teriilet, ez korrigalasra keriil a telekhatarokhoz
igazitva.

19. £6 valtozas: Az Ady Endre utcabdl nyilik egy 1t a kiilteriilet felé, e mentén helyezkedik el
a Csaszar 373 hrsz-u f6ldrészlet, amelynek a hatalyos tervben a beltertilet felé esd része falusias
lakoteriilet (Lf), a tobbi része kertes mezdgazdasagi teriilet. Egy konkrét telekalakitasi szandék
miatt az dvezethatar kissé kijjebb tolodik.

20. f6 valtozas: Beszédes tanyan konkrét €pitési beruhazas (magtar épités) miatt sziikséges az
atsorolés, kedvezd fekvésili, jol megkdzelithetd helyen, ezzel egyiitt a szabdalytalan alakq,
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részben beerdodsiilt, ezaltal épitésre kevésbé alkalmas szomszédos teriiletek visszamindsiilnek,
azaz a beépitésre szant teriiletek helyet cserélnek.

Az 10j beépitésre szant teriilet kijeloléssel érintett {6 valtozasok helyhez Kkotott
beruhazasokhoz kapcsolodnak, mashol nem megvaldsithatok.

e) ponthoz:

Lasd a Méptv. igazolas elétti oldalakon!
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9. A bioldgiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

| Csaszar teljes kbzigazgatasi teriiletére vonatkozo bioldgiai aktivitasérték szamitas
) Ertékmu | Fellilvizsg | Feliilvizsg | Fellilvizsg | Feliilvizsg
Altalanos haszndlat tipusa tato alat el6tti | alat el6tti | alat utani | alat utani

Terulet BIA Terulet BIA
hektar érték hektar érték

Falusias lakoterulet (Lf) 24 111,14| 266,736 113,12 271,488
Teleplléskozponti vegyes terllet (Vi) 0,5 4,55 2,275 8,49 4,245
Kdzponti vegyes terilet (VK) 0,5 2,48 1,24 0 0
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
tertlet (Gk, Gksz) 0,4 27,14 10,856 28,79 11,516
Egyéb ipari gazdasagi terilet (Ge,
Gipe) 04 36,99 14,796 36,13 14,452
Kllénleges kbzhasznalatu épitmeényi
épitési dvezet (Ki) 1,5 9,43 14,145 0 0
Kildénleges banya tertlet (Kb) 0,1 3,04 0,304 0 0
Kuldnleges egyéb (pince) terilet (K-E) 1,5 0 0 0,34 0,51
Kllénleges mezbégazdasagi Uzemi
tertlet (K-Mi) 0,7 0 0 2,07 1,449
Zoldterllet - kbzpark 3 ha felett (Z,
ZKkp) 8 0,97 7,76 5,6 448
Egyéb és védelmi erdéteriilet (Eg, Ee,
Ev) 9 2937,15| 26434,35| 3087,17| 27784,53
Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4) 3,7 2563,49| 9484,913| 2441,66| 9034,142
Tajgazdalkodasi mezégazdasagi
tertlet (Mko, Mt) 5 667,46 3337,3 627,76 3138,8
Kertes mez6gazdasagi tertlet (Mke,
Mk) 5 112,69 563,45 112,22 561,1
Vizgazdalkodasi tertlet (Vg) 7 121,45 850,15 128,01 896,07
Kuldnleges beépitésre nem szant
temetd terilet (Kb-T) 3,2 0 0 6,41 20,512
Kozlekedési, kozmii terilet (Kéu, Kou-
k, Kée, Kbézm) 0,5 183,02 91,51 183,23 91,615
Osszesen 6781| 41079,79 6781 | 41875,23
Biologiai aktivitasérték valtozas: +| 795,444

Ez a szamitas csak és kizarolag az alatamaszto javaslat része, és nem egyezik meg a HESZ
6. sz. mellékletével, amely az 1j beépitésre szant teriileteket és a bioldgiai aktivitas
fenntartasara szolgalo teriileteket tartalmazza. A késobbi telepiilésterv modositasoknal a
fenti tablazat eredményeként létrejott novekmény nem keriil beszamitasra, azoknal csak

és kizarolag a HESZ 6. sz. (lenullazott) melléklete lesz a mérvadé és sziikség esetén

modositando melléklet, amennyiben ujabb beépitésre szant teriilet keriilne Kijelolésre.

Az 1ij beépitésre szant teriiletekhez kapcsol6dé szamitast 1asd: Méptv. igazolas és HESZ

6. melléklet!
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1 Energiagazdalkodas és energiaellatas

1.1 Villamosenergia elldtds

Csaszar teriiletének villamosenergia ellatdsa a Kisigmand 132/22 kV-os transzforméatorallo-
masbol indul6 ,,CSASZAR” elnevezésii 22 kV-os gerincvezetékekrdl torténik. A telepiilés vil-
lamos-energia igényét a gerincvezetékrdl leagazo végponti transzformatorallomasok latjak el.

A teriilet biztonsagos villamosenergia ellatasara, lizemzavar esetén, tartalékul szolgalnak:

o Kisbér 132/22 kV-os alallomés ,,TARKANY-ASZAR” 22 kV-os gerincvezeték az 86-22
sz. tavmikodtetett oszlopkapcsolon keresztiil

e Banhida 132/35/22 kV-os aléllomas ,,TAGYOS” 22 kV-os gerincvezeték a 86-27 sz. tav-
miikddtetett oszlopkapcsolon keresztiil

A telepiilésen htizodik keresztiil az orszagos villamosenergia alap elosztohaldzat nagyfesziilt-
ségll (220 kV) tavvezetéke is, a lakott teriilettdl tavol, ENY-DK-i iranyban, kiilteriileten.

A kozség teriiletén 1év6 kommunalis fogyasztok villamos-energia ellatasara 15 db 22/0,4 kV-
os kozcélu transzformatorallomas szolgal.

Tr. allomas neve Allomas tipusa | Allomas teljesitménye
Dézsa Gy. U OTR 20/250 100 kVA
Halast6 OTR AF-1400 50 kVA
Homokhegyiu OTR 20/400 160 kVA
Jokai u OTR 20/160 160 kVA
Karpatus puszta FOTR 20/125 40 kVA
Kisfaludy u OTR 20/250 400 kVA
Kossuth L. u OTR 20/250 400 kVA
Makk puszta OTR 20/250 50 kVA
Pet6fiu OTR 20/400 160 kVA
Rézhegyalja l. (Alsd) OTR 20/250 50 KVA
Rézhegyalja Il. (Fels6) OTR 20/250 100 kVA
TSZ Fémajor OTR 20/250 250 kVA
TSZ széritd OTR 20/250 2x250 kVA
TSZ sz6l6feldolgoz6 OTR 20/400 250 kVA
Uj Sz6l6 u OTR 20/400 400 kVA

A kommunalis transzformatorallomésok terhelése a kelld atalakitdsok utdn novelhetd. A kozség
természetes kommunalis villamosenergia fogyasztasanak novekedése fedezheté a meglévo
transzformatorallomasokrol.

A jelen telepiilésrendezési tervben a 2024. évi koncepcidban elhatarozott fejlesztések villamos-
energia ellatasat vizsgaljuk és csak azokat a terlileteket, haldzatra kapcsolasa fejlesztési szem-

pontbol relevans.

5. szamu, Lfjelti falusias lakoteriilet

A fejlesztési teriilet a telepiilés E-i részén talalhaté a Kossuth Lajos utcai telkek E-i végében.



A fejlesztési teriilet K-1 szélén taldlhato a ,,Jokai u” megnevezésti transzformator allomas,
amely kibdvitésével a teriilet villamos hal6zatba csatlakoztathato.

A teriilet villamos energia ellatdsdhoz a kdvetkezé munkalatok sziikségesek:

- A, Jokai u” megnevezésii transzformator allomas feliilvizsgalata, sziikség esetén, a transz-
formator gép cseréje nagyobb teljesitménytire (250, vagy 400 kVA).

- NAYY-J tipusu foldkabeles elosztohalozat 1étesitése (a teriilet felosztasa, a kialakitando
utak és a fogyasztok szaménak fiiggvényében)

8. szamu, Lf jelti falusias lakoteriilet

A fejlesztési teriilet a telepiilés kozépso részén talalhatd a Széchenyi Istvan utca, Bajcsy Zsi-
linszky utca és Homokhegyi utca altal kozrefogott teriileten.

A fejlesztési tertilettdl K-i iranyban talalhaté a ,,Homokhegyi u” megnevezésu transzformator
allomas, mely a teriiletet jelenleg is ellatja villamos energiaval.

A teriilet esetleges fejlesztéséhez a kdvetkezd munkalatok sziikségesek:

- "Homokhegyi u" megnevezésii transzformator allomas feliilvizsgélata, sziikség esetén a
transzformator gép cseréje nagyobb teljesitménytire (250, vagy 400 kVA).

- Meglévo légvezeték keresztmetszetének novelése, vagy NAY'Y-J tipusu foldkéabeles elosz-
tohalozat 1étesitése (a teriilet felosztasa és a fogyasztok szamanak fliggvényében)

9. szamu, Lf jelti falusias lakoteriilet

A fejlesztési teriilet a telepiilés K-i szélén, a Kossuth Lajos utca D-i oldalan, a horgasztd EK-i
sz¢lén talalhato.

A fejlesztési teriilettdl D-i iranyban talalhatd a térséget ellatdé kozépfesziiltségu 1égvezetékes
halozat, mely alkalmas oszloparol 1) leagazast kell épiteni egy 1 transzformator megtaplala-
sara.

A tertilet villamos energia ellatasahoz a kovetkezd munkalatok sziikségesek:

- Atérséget ellatd 22 kV-os 1égvezetékes halozat alkalmas oszloparol 1égvezetékes ledgazast
kell épiteni az 0j transzformator allomas megtaplalasara kb. 500 m nyomvonalhosszban

- A22kV-os légvezeték végére, az ellatani kivant teriilet EK-i sarkaba egy 22/0,4 kV-
os oszloptranszformator allomast kell 1étesiteni (UJ OTR1) a teljesitmény igényhez
illesztett transzformator teljesitménnyel (50, 100, 160, 250, vagy 400 kVA)

- NFA2X tipusu légvezetékes, vagy NAYY-J tipust foldkéabeles elosztohalozat 1étesi-
tése (a teriilet felosztasa, a 1étesitendd utak €s a fogyasztok szamanak fiiggvényében)

A teriilet felosztasa €s beépitési tervei fiiggvényében az elhelyezendd transzforméator allomas

crer

ledgazas épitése is sziikségessé valhat.

10. szamu Gksz jelu kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet

A fejlesztési teriilet a telepiilés K-i részén talalhaté a Kossuth Lajos utca E-i oldalan.
A fejlesztési teriilettél NY-i iranyban talalhato a ,,Jokai u” megnevezést transzformator allo-
mas, mely jelenleg is ellatja a fejlesztési teriiletet villamos energidval.

A teriilet esetleges fejlesztéséhez a kdvetkezd munkalatok sziikségesek:



- "Jokai u" megnevezésii transzformator allomas feliilvizsgalata, sziikség esetén a transzfor-
mator gép cseréje nagyobb teljesitményiire (250, vagy 400 kVA).

- Meglévo légvezeték keresztmetszetének novelése, vagy NAY'Y-J tipusu foldkéabeles elosz-
tohalozat 1étesitése (a teriilet felosztasa és a fogyasztok szaménak fliggvényében)

Amennyiben a 9. sz. fejlesztési teriilet villamos energia ellatasa elébb valosul meg, tigy a teriilet
a létesitendd uj oszloptranszformator allomasrdl is ellathato.

15. szamu Gipe jelti egyéb ipari gazdasagi teriilet

A fejlesztési teriilet a telepiilés E-i szélén talalhato a Makkpuszta nevii telepiilésrészen.
A fejlesztési teriilettdl ENY-i irdnyban talalhaté a ,,Makkpuszta” megnevezésl transzformator
allomas, mely jelenleg is ellatja a fejlesztési teriiletet villamos energiaval.

A tertilet esetleges fejlesztéséhez a kovetkezd munkalatok sziikségesek:

"Makkpuszta" megnevezésli transzformator allomds feliilvizsgdlata, sziikség esetén a
transzformator gép cseréje nagyobb teljesitménytire (100, 160, 250, vagy 400 kVA).

- NFA2X tipusu légvezetékes, vagy NAYY-J tipust foldkéabeles elosztohalozat 1étesitése (a
teriilet felosztasa és a fogyasztok szamanak fiiggvényében)

A teriileten 1étesiilé vallalkozasok energia igényének fliggvényében lehet csak meghatarozni a
bdvitendd, esetlegesen ujonnan 1étesiteni sziikséges transzformator allomas(ok) teljesitményét.
A teriilet villamos energiaellatas szempontjabol tdvol esik a kdzcélu halozattol, igy amennyiben
nagyobb energiaigény sziikséges a végezni kivant tevékenységhez, 01j transzformator allo-
mas(ok) 1étesitése hosszu halozatok épitését teheti sziikségesse.

F-LE-KOu-Zkp-1 jelii lakoteriilet

A fejlesztési teriilet a telepiilés NY-i szélén talalhato az Ady Endre utca NY-i oldalan.
A fejlesztési teriilettdl E-1 irdnyban talalhato a ,,Dozsa Gy. u” megnevezésii transzformator al-
lomas, mely jelenleg is ellatja az Ady Endre utcai telkeket.

A teriilet esetleges fejlesztéséhez a kdvetkezd munkalatok sziikségesek:

"Doézsa Gy. u" megnevezésii transzformator allomas feliilvizsgalata, sziikség esetén a
transzformator gép cseréje nagyobb teljesitménytire (160, 250, vagy 400 kVA).

- Meglévo légvezeték keresztmetszetének novelése, vagy NAY'Y-J tipusu foldkéabeles elosz-
tohalozat 1étesitése (a teriilet felosztasa és a fogyasztok szaménak fliggvényében)

F-L-KOu-Zkp-2 jelii lakdteriilet

A fejlesztési tertilet a telepiilés NY-i szélén taladlhato az Ady Endre utca meghosszabbitasaban,
annak K-i oldalan.

A fejlesztési teriilettél E-i iranyban talalhato a ,,Dézsa Gy. u” megnevezésti transzformator al-
lomas, mely jelenleg is ellatja az Ady Endre utcai telkeket.

A teriilet esetleges fejlesztéséhez a kdvetkezd munkalatok sziikségesek:

- "Dézsa Gy. u" megnevezésu transzformator allomas feliilvizsgalata, sziikség esetén a
transzformator gép cseréje nagyobb teljesitménytire (160, 250, vagy 400 kVA).

- Meglévo légvezeték keresztmetszetének novelése, vagy NAY'Y-J tipusu foldkéabeles elosz-
tohalozat 1étesitése (a teriilet felosztasa és a fogyasztok szaménak fliggvényében)



F-Lf-KOu-1 jelii lakéteriilet

A fejlesztési teriilet a telepiilés DK-i sz¢€lén talalhato a Széchenyi Istvan utca végén 1évo telkek
mogotti részen, K-i iranyban.

A fejlesztési teriilettél ENY-i iranyban talalhato a ,,Homokhegyi u” megnevezésii transzforma-
tor allomas, mely jelenleg is ellatja a Széchenyi Istvan utcai telkeket.

A tertilet esetleges fejlesztéséhez a kovetkezd munkalatok sziikségesek:

"Homokhegyi u" megnevezésii transzformator allomas feliilvizsgalata, sziikség esetén a
transzformator gép cseréje nagyobb teljesitménytire (250, vagy 400 kVA).

- Meglévo légvezeték keresztmetszetének ndvelése, vagy NAY Y-J tipust foldkéabeles elosz-
tohalozat 1étesitése (a teriilet felosztasa €s a fogyasztok szamanak fiiggvényében)

F-Lf-KOu-2 jelii lakéteriilet

A fejlesztési teriilet a telepiilés kozépso-E-i részén talalhato a romai katolikus templom mogotti
részen E-i irAnyban.

A fejlesztési teriilettdl D-i iranyban talalhat6 a ,,Kossuth L. u” megnevezésii transzformator
allomas, melyet ellatd kozépfesziiltségl 1égvezetékes halozat a teriilet mellett huzodik végig,
annak K-i oldalaval parhuzamosan. A 1égvezetékes haldzat alkalmas oszlopat oszloptranszfor-
mator alloméssa alakitva a teriilet a villamos halézatra kapcsolhato.

A tertilet esetleges fejlesztéséhez a kovetkezd munkalatok sziikségesek:

"Kossuth L. u" megnevezésii transzformator allomast megtaplalo kozépfesziiltségii
légvezetékes halozat alkalmas oszlopabol egy 1j, 22/0,4 kV-os oszloptranszformator
allomast kell létesiteni (UJ OTR2) a teljesitmény igényhez illesztett transzformétor
teljesitménnyel (50, 100, 160, 250, vagy 400 kVA)

- NFA2X tipusu légvezetékes, vagy NAYY-J tipusu foldkabeles elosztohaldzat 1étesi-
tése (a teriilet felosztasa, a 1étesitendd utak €s a fogyasztok szamanak fiiggvényében)

F-Gksz-1 jelii gazdasagi teriilet

A fejlesztési teriilet a telepiilés E-i részén tallhaté a volt TSZ major teriiletétdl D-i iranyban.
A fejlesztési teriilett6l ENY-i irdnyban talalhat6 a ,,TSZ fomajor” megnevezésii transzformator
allomas, mely jelenleg is ellatja a TSZ teriiletén 1év0 épiileteket.

A teriilet esetleges fejlesztéséhez a kdvetkezd munkalatok sziikségesek:

"TSZ témajor" megnevezési transzformator allomas feliilvizsgalata, sziikség esetén a
transzformator gép cseréje nagyobb teljesitménytire (400 kVA).

- NFA2X tipusu légvezetékes, vagy NAYY-J tipust foldkéabeles elosztohalozat 1étesi-
tése (a teriilet felosztasa, a 1étesitendd utak €s a fogyasztok szamanak fliiggvényében)

F-Gksz-Ev-1 jelii gazdasagi teriilet

A fejlesztési teriilet a telepiilés E-i részén talalhato a volt TSZ major teriiletétdl E-i iranyban.
A fejlesztési teriilet NY-i szélén talalhato a ,, TSZ szaritd” megnevezési transzformator allomas,
mely jelenleg is ellatja a szaritd lizemet.

A tertilet esetleges fejlesztéséhez a kovetkezd munkalatok sziikségesek:



- "TSZ szaritd" megnevezési transzformator allomas feliilvizsgalata, sziikség esetén a
transzformator gép(ek) cseréje nagyobb teljesitménytiire (2x400 kVA).

- NFA2X tipusu légvezetékes, vagy NAYY-J tipust foldkébeles elosztohalozat 1étesi-
tése (a teriilet felosztasa, a 1étesitendd utak €s a fogyasztok szamanak fliiggvényében)

A teriiletet atszeli K-NY irdnyban a térséget ellatd 22 kV-os 1égvezeték. Ez korlatozasokat je-
lent a beépités szempontjabol, melynek kivaltasa (foldkabelbe lehelyezése, vagy masik nyom-
vonalon vezetése) koltséges beavatkozas, raadasul ennek koltségét a vezeték tulajdonosa €s
tizemeltetéje (E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt.) a kivaltast kezdeményez6 félre harit-
hatja. Ezzel a teriilet kialakitdsakor szamolni kell.

A teriileten 1étestild vallalkozasok energia igényének fliggvényében lehet csak meghatarozni a
bovitendd, esetlegesen ujonnan Iétesiteni sziikséges transzformator allomas(ok) teljesitményét.
A teriilet villamos energiaellatas szempontjabdl jo adottsagokkal bir, ugyanis ami a hatranya
lehet, az elényére is valhat, mert a kozépfesziiltségli haldzat a teriileten halad keresztiil. gy
amennyiben nagyobb energiaigény sziikséges a végezni kivant tevékenységhez, 0j transzfor-
mator allomas(ok) Iétesitése hossz halozatok épitése nélkiil is lehetséges.

1.2 Kozvilagitas

Csaszar telepiilés meglévo kozvilagitasi halozatat kompakt fénycsdves €s natrium-higanygdzos
fényforrasu kozvilagitasi lampatestek alkotjak. A telepiilés kozvilagitasi halézatanak tizemel-
tetését az onkorméanyzat megbizasiban az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. végzi.

Az Uj teriiletek villamos haldzatanak kiépitése soran a légvezetékes halozat tartoszerkezeteire
a kozvilagitasi lampatestek felszerelhetdek lesznek. A 1ampaék ellatasat az 0;j teriiletek villamos
energia ellatasara kiépitendd kézcélu halozat NFA2X tipusu szigetelt szabadvezeték 4+1 veze-
t0s kialakitdsabol adodoan ki lehet alakitani.

Az 1j teriiletek foldkabeles ellatasa esetén az E.ON Eszak-Dunantali Aramhalozati Zrt. kozcélu
halozat épitése sordn a kozcéli haldzattal kozos nyomvonalon, kdzos foldarokba lefekteti a
kozvilagitasi foldkabeleket is. A foldkabelekkel megtaplalhatdak lesznek a kozvilagitasi lam-
paoszlopok (kandelaberek).

Az 1j teriiletek kozvilagitasi haldzatat a meglévo kozvilagitas vezérlésével dssze kell kotni.

Az 1j teriileteken 1étesitendd kozvilagitasi lampatesteket javasolt korszerti, LED technoldgias
lampatestekkel kialakitani.

1.3 Gazellatas

A telepiilésen kiépitett kozépnyomasu (3-4 bar) foldgaz halozat az MVM EGAZ-DEGAZ Fold-
gazhalozati Zrt. tulajdonaban és tizemeltetésében all. Foldgazhalozat szempontjabol a telepiilés
egy szomszédos telepiiléssel, Vérteskethellyel all 6sszekottetésben.

A fejlesztési terliletek foldgazgaz ellatasa a meglévd kozmiihaldzat kibdvitésével valosithato
meg. A felmeriil6 csatlakozasi igények alapjan a meglévo foldgaz halozat &tmérdjét szamitassal
ellendrizni kell, és amennyiben sziikséges, a haldzat fejlesztését el kell végezni.

1.4  Tavhoellatas

A telepiilésen tavhdszolgaltatas jelenleg nem miikodik, és a kialakitdsara gazdasagos kereteken
beliil nincs is lehetdség. A falusias lakoteriiletek lakasainak flitése egyedi kialakitasa.



2 Megujul6 energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagaz-
dalkodas lehetoségei

A villamos halozat a megtermelt energia atvételére alkalmas, konkrét fejlesztési igény megha-
tarozasa az esetleges erdmii létesitési szandék esetén keriil az E.ON Eszak-dunantali Aramha-
l6zati Zrt. részérél meghatarozasra, de a Kisbér 132/22 kV-os alallomas kozelsége miatt a terii-
let j6 adottsagokkal bir.

3 Az onkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

A telepiilés onkormanyzati intézményeinek energiahatékonysaga jonak mondhato, a kdzintéz-
mények koziil az 6voda, a bolcsdde, a polgarmesteri hivatal, valamint az egészséghaz épiiletén
napelemes megujulé energiat hasznositd berendezést hasznalnak. A jovOben tervben van a mii-
velddési haz épiiletére megujulod energia ellatasanak kiépitése. A fejlesztésre palyazas Gtjan le-
het forrast szerezni.

4 Elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlési épitmények vonatkozdsaban, az elektronikus hirk6zlésrdl sz6lo
2003. évi C. torvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,,A telepiilés tervezésénél, rendezésénél, utak
¢s kozmiivek épitésénél, korszerlisitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények megvalod-
sitasanal, felajitdsanal — a kiilon jogszabalyban meghatarozott médon — biztositani kell az elekt-
ronikus hirk6zlési épitmények elhelyezésének lehetdségét.”

A postai 1étesitmények vonatkozasaban a postai szolgéltatasokrol szold 2012. évi CLIX. tor-
vény 31. § (1) bekezdése alapjan: ,,A telepiilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kdzmiivek
épitésénél, korszeriisitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények megvalositasanal, feluji-
tasanal biztositani kell a postai szolgaltatohelyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, vala-
mint az egyetemes postai szolgaltatas teljesitését lehetoveé tevo egyeb eszkozok elhelyezésének
lehetdségét.”

Az elhelyezés teriiletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabalyozza,
tovabbi miiszaki irdnymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig az elhelyezés engedélye-
zésének feltételeit az elektronikus hirk6zlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hir-
kozlési épitmények épitésével, engedélyezésével kapcsolatos szabalyokat az elektronikus hir-
kozlési épitmények elhelyezésérdl €s az elektronikus hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos ha-
tosagi eljarasokrol szolo 20/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet, tovabba az elektronikus hirkdz-
1ési épitmények egyéb nyomvonalas épitményfajtakkal vald keresztezésérol, megkozelitésérol
¢és védelmérol szolo 8/2012. (1. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.

Csaszar az orszagos hirkozlési halozatba optikai foldkabeles halozaton keresztiil kapcsolodik.
A hirko6zlési halozat szempontjabol a telepiilés két szomszédos telepiiléssel, Vérteskethellyel és
Bokoddal all 6sszekottetésben optikai foldkabeles halozaton keresztiil.

Postai hirkozlés tekintetében a telepiilésen a Coop boltban kihelyezett posta pont szolgéltatés
iizemel.

4.1 Vezetékes hirkozlési létesitmények

A telepiilésen az e-kozmiiben talalhato informaciok alapjan a Magyar Telekom Zrt. és a Vidanet
Zrt. tulajdonaban ¢és lizemeltetésében alld vezetékes hirkozlési halozat izemel. Tovabba a tele-



pulésen kiépiilt kabel TV szolgaltatd haldzata, a Pick-Up Kft. is kinal vezetékes internet szol-
géltatast. A hirkdzlési hdlézatok az E.ON Eszak-dunéntuli Aramhalézati Zrt. tulajdonaban 4116
kozcélu haldzattal kozos oszlopsoron €s sajat tartdszerkezeten valtakozva épiiltek ki. A tavkoz-
1¢ési 1égvezetékek vagy betongyamos faoszlopos, illetve a kisfesziiltségii szabadvezeték haldza-
tok beton, illetve faoszlopos tartdszerkezetein kertiltek elhelyezésre, az eléfizetdi csatlakozasok
ennek megfeleléen fold- vagy 1égkabeles kivitelezéssel épiiltek ki.

A telepiilés hataraban huzodik az orszagos villamos alaphalozat 1égvezetékes nagyfesziiltségii
légvezetéke, amelyen az MVM NET Zrt optikai halézata is megtalalhato, ez azonban lakossag
szdmara nem elérhetd halozat.

Az Onkorményzattél kapott informéciok alapjan a Szupergyors Internet Projekt (SZIP) kereté-
ben a telepiilésen fejlesztés megtortént, a széles savu internetszolgaltatas fold- és 1égvezetékes
optikai halozat a lakossag szamara elérhetd.

4.1.1 Vezetékes telefon

A telepiilésen vezetékes telefonhalozat minden utcéra kiterjedden ki van épitve, az orszagos,
illetve a nemzetkdzi tavhivo haldzathoz 34-es tavhivo szamon csatlakozik. A lakossag kb. 70%-
a csatlakozik a vezetékes hirkozlési halozathoz. A tdvbeszéld haldzatokon keresztiil vehetd
igénybe az Internet, e-mail, Telefax és az adatatviteli szolgaltatasok, az alkozpont és a haloza-
tok jelentds tartalék kapacitassal rendelkeznek.

A vezetékes tavkozlési haldzattal szemben alapvetd kovetelmény a torzs és elosztohalozat -
mas kozmiivektdl a szabvanyban eldirt tdvolsdgok betartdsaval — kozteriileten torténé megva-
16sitésa.

A nagyegységi kabelek épitése altalaban fold alatt torténik, mig az elosztéhalozat, az eléfizetd
leagazasok a helyszini adottsagoktol fiiggden fold alatt, illetve oszlopsoron keriilnek kialaki-
tasra.

A telepiilés teriiletén 1 db nyilvanos telefonfiilke tizemel a Kisfaludy utcéban, a régi postahiva-
tal éptilete elott.

4.1.2  Kabel TV

A telepiilésen kiépitett vezetékes televizio halozat (kabel-tv) a Pick-Up Kft. tizemeltetésében
van kiépitve. A SZIP projekt keretében a kiépiilt szélessavu internet halézat nyujthat még to-
vabbi lehetdséget az IPTV szolgaltatas keretei kdzott.

4.2 Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

4.2.1 Vezeték nélkiili internet halozat

A telepiilésen vezeték nélkiili internet szolgéltato nincs. Egyedi szerzdédések alapjan a Digi Kft.
miuholdas internet szolgéltatasa érheto el.

4.2.2 Mobiltelefon halozat

A tavkozlési ellatottsagot 1ényegesen noveli a mobiltelefonok haszndlata. Ennek elméletileg
tertileti korlatja nincs. A telepiilésen lizemel6 és a tagabb térségben elhelyezett 1étesitmények,
antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobile, Yettel, One, Digi mobil) és
miusoreloszto szolgaltaté megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A telepiilés kozpontjatol ENY-i irAnyban Ete telepiilésen, a kozponttol légvonalban kb. 6 km-
re, valamint EK-i irdnyban Szakszend telepiilésen, a kozponttél 1égvonalban kb. 4 km-re 1-1
adotorony talalhato, melyeken a mobil hirk6zlési haldzat antennai taldlhatdéak. A négy nagy
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mobilszolgaltatd honlapjan nyilvanosan elérhetd lefedettségi térképek alapjan mind a négy mo-
bilszolgaltato lefedettsége 4G mindségben elérhetd.

4.2.3  Foldfelszin feletti miisorszoras

A telepiilés teljes teriiletén a digitalis foldfelszini miisorszorads egyedi antennakkal elérhetd. A
lakossag szdmara a Digi Kft. miiholdas TV szolgaltatasa is elérhetd.

4.3 Fejlesztendd teriiletek ellatasa

A fejlesztendo teriiletek jelenleg vezetékes hirk6zlés szempontjabol ellatatlanok, csak a vezeték
nélkiili hirk6zlési forma elérhetd. A teriiletek bekapcsolasat alapvetden jellemzi, hogy célszerii
a villamos halozat épitéséhez igazitani a hirk6zlési haldzat épitését, amennyiben foldkabeles
halozat épiil, igy célszertli a hirk6zlési halozatot is foldkabellel épiteni. Légvezetékes fejlesztés
esetén pedig célszerii a kozos tartoszerkezet alkalmazasa.

Az 5. sz. teriilet bekapcsolasa a vezetékes hirkdzlési haldzatba a Jokai utcai légvezetékes halo-
zatrol épitendd 1 ledgazas épitésével van lehetdség. Célszerti a teriileten a foldkabeles halozat
kiépitése.

A 8. sz. teriilet bekapcsolasa a vezetékes hirk6zlési halozatba jelenleg is megoldott, a Homok-
hegyi ut 1égvezetékes halozata altal.

A 9. sz. teriilet bekapcsolasara a vezetékes hirkozlési halozatba jelentds halozatfejlesztési be-
ruhazés sziikséges, ami gazdasagi szempontokat figyelembe véve nem célszerli a varhato ala-
csony szamu eldfizetdk miatt. Tovabba figyelembe kell venni a teriileteken végzett tevékeny-
séget is, €s megvizsgalni a vezetékes hirkozlési halozat feltétlen sziikségességét. A jelenleg
elérhetd vezeték nélkiili technologiak segitségével is teljes korii szolgaltatas érhetd el.

A 10. sz. teriilet bekapcsoléasa a vezetékes hirkdzlési haldzatba jelenleg is megoldott, a Kossuth
Lajos utcai légvezetékes haldzata altal.

A 15. sz. teriilet bekapcsoldsara a vezetékes hirkozlési haldzatba jelentds halozatfejlesztési be-
ruhazés sziikséges, ami gazdasagi szempontokat figyelembe véve nem célszerli a varhato ala-
csony szamu eldfizetOk miatt. Tovabba figyelembe kell venni a teriileteken végzett tevékeny-
séget is, €s megvizsgalni a vezetékes hirkozlési halozat feltétlen sziikségességét. A jelenleg
elérhetd vezeték nélkiili technoldgiak segitségével is teljes korii szolgaltatas érhetd el.

A 19. sz. teriiletek ugyan még egyeztetés alatt allnak, azok bekapcsolasara a vezetékes hirkoz-
1ési haldzatba jelentOs halozatfejlesztési beruhazas sziikséges, ami gazdasagi szempontokat fi-
gyelembe véve nem célszerli a varhat6d alacsony szamu eldfizetdk miatt. Tovabba figyelembe
kell venni a tertileteken végzett tevékenységet is, €s megvizsgalni a vezetékes hirkozlési halozat
feltétlen sziikségességét. A jelenleg elérhetd vezeték nélkiili technologidk segitségével is teljes
korti szolgaltatas érheto el.

Az F-Lf-KOu-Zkp-1 jelii teriilet bekapcsolasa a vezetékes hirkdzlési halozatba jelenleg is meg-
oldott, az Ady Endre utcai légvezetékes hdlozata altal.

Az F-Lf-KOu-Zkp-2 jeldi teriilet bekapcsolasa a vezetékes hirkdzlési halozatba az Ady Endre
utcai légvezetékes haldzatrol épitendd Uj leagazas épitésével van lehetdség. Célszert a teriileten
a foldkabeles halozat kiépitése.
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Az F-Lf-KOu-1 jeli teriilet bekapcsolasa a vezetékes hirkozlési halozatba a Széchenyi Istvan
utcai légvezetékes haldzatrol épitendd U leagazas épitésével van lehetdség. Célszert a teriileten
a foldkabeles halozat kiépitése.

Az F-Lf-KOu-2 jeli teriilet bekapcsolasa a vezetékes hirkozlési halozatba a Kossuth Lajos utcai
légvezetékes halozatrol épitendd 0j ledgazas épitésével van lehetdség. Célszerl a terlileten a
foldkabeles haldzat kiépitése.

Az F-Gksz-1 jeli teriilet bekapcsolasa a vezetekes hirkozlési halozatba jelenleg is megoldott, a
teriilet E-i oldalan htizodo, TSZ major épiileteit ellatd 1égvezetékes halozata altal.

Az F-Gksz-Ev-1 jeli teriilet bekapcsolasa a vezetékes hirkozlési halozatba a TSZ fomajort el-
lato 1égvezetékes halozatrol épitendo 01y leagazas épitésével van lehetdség. Célszert a teriileten
a légvezetékes halozat kiépitése.

A Gksz jeli teriiletek esetén figyelembe kell venni a teriileteken végzett tevékenységet is, és
megvizsgalni a vezetékes hirkozlési halozat feltétlen sziikségességét. A jelenleg elérhetd veze-
ték nélkiili technologidk segitségével is teljes korii szolgaltatas érhetd el.

A vezetékes hirkozlési (tav és miisorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében kdzmii
jellegti, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényldk ellatasa is egyéni elbiralassal,
egyéni szerz0déskotés alapjan torténik. A sziikséges halozatfejlesztést a szolgaltato sajat beru-
hazasként valositja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek ellatasa is ennek igénybevételével tor-
ténhet.

Gazdasagi, illetve miiszaki szempontbol célszerti a foldfeletti halozat kialakitasa. A fold feletti
halozat vezetékeit célszerli kozteriileten, a zold savban elhelyezni. A fejlesztési teriiletek hir-
kozlési halozatat a meglévd haldzat kibdvitésével kell kiépiteni. Amennyiben a fejlesztendd
tertilet villamosenergia ellatasa 1égvezetékes halozattal torténik, célszerl a kisfesziiltségii halo-
zat tartoszerkezeteit felhasznélva kozds oszlopsoros hirk6zlé haldzatot kiépiteni. Foldkabeles
erdatviteli haldzat esetén célszerli a hirk6z16 halozatot is foldkéabeles halozattal megvalositani,
azonban ennek kivitelezése koltségesebb. A foldkabeles halézat mind lizembiztonsagi, mind
pedig esztétikai szempontbol elénydsebb.

Vezeték nélkiili mobil hirkézlés szempontjabdl a megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges an-
tennak ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi mindség tovabbi javitasa, a varhatd tovabbi igé-
nyek kielégitésére ¢s a modernebb miszaki berendezések megjelenése miatt tovabbi antennak
telepitési igénye nem zarhato ki. Az antenna elhelyezésének szabalyozasaval biztositani lehet,
hogy a lakossagban ne keltsen félelmet és a telepiilés arculatat se befolydsolja hatranyosan,
mikozben mindségi szolgaltatas alljon rendelkezésre.

Ecs, 2025.

villamos tervez6
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