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1. Helyzetelemzés és helyzetértékelés

1.1 Telepiiléshalozati osszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

Csaszar kozség Komarom-Esztergom varmegye déli peremén, erdok olelésében fekszik, a
megyeszékhely Tatabanyatol bé 25 kilométerre. A kornyezd telepiilések koziil Dad 6,5,
Vérteskethely 7,5, Kisbér 10,5, Szdkszend 11, Oroszlany pedig 19 kilométer tavolsagra
talalhatd. Csaszar kozigazgatasi teriilete 6781 ha nagysagu. Ebbdl belteriilet 170 ha, volt
zartkert 91 ha, kiilteriilet 6520 ha.

s Perbete Kiirt
cs :
Ogyalla Kospallag
Komaromszentpeter
Batorkesz|
Nemesocsa m
Marceinaza
Csallokozaranyos |
Kamarom

- SUtG.
Izsa i /)/
o

By

MNagyszentjan

£ 1 ]
g E'! — § ni
] Bf_Mocsa X
BONY FBana—, | L | Tala ity
: Babolna___Nagyigmand e ¢ Piliscsaba
-~ Veérigsszolos Pilisybrasvar

. Kics \ Tarjan i
&1 - Tarkany \ Solymar

Tatabania

Karnye Zsambek

Many [ 102]

Tap : 13 Kecskéd
4 s
Barsonyos i X
3 Kisber Herceghalon =
d Orosziany Bicske bt
o 2 5
Biatorbady S
i Falkaat = Budadrss
d eles e
) Etyer W
m Totpkbalint
 Rede Alcsiitdoboz i
i g ¥ = Eil =
ntiAsZIO\ M. e Gant sdRVaL Erd B
" . ; o 4 !
Siir ior )
I e b P Haldsz
Csesznek Cookaks ¥ ]
: akonvcsernye odaik J s y
Esetany Bakonycsernye Bodajk R e Moaraasar |
Dudar oY IS DEIEnY ’ Szazhalombatia
Fehérvarcsurao

Csaszar elhelyezkedése Komarom-Esztergom varmegyén beliil
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Komarom-Esztergom megye

Terilet: 2 264,6 km?, Népesség: 315 203 6
Jarasok szama: 6 db, Telepllések szama: 76 db

Esatergomi (97629 15)

Tata
Tatai (39352 1)

Tawmbanyal (88207 16)
Tatabénya

Oroszianyi (27575 fo)

Kacziita TertBatrandazin Infomdciis Randuzs (Talfl} segitsbgével s VAT! Nooproli K1t norma il

Csaszar elhelyezkedése a Kisbéri jarason beliil

Csaszar a kisbéri jaras keleti részén helyezkedik el.

@ Nagyigmand
Csép
®
® Szakszend
Eteg@

Vérteskethely Cséﬁziér Boz) d

o
Bakonysarkany

@
Pusztavam

MOR

Fejér varmegye

Szomszédos telepiilések: észak feldl Nagyigmand, kelet fel6l Szakszend, Bokod és Pusztavam
(Fejér varmegye), dél fel6l Mor (Fejér varmegye), nyugat fel6l Bakonysarkany, Vérteskethely,
Ete és Csép.
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A teleplilés a szomszédos telepiilésekhez mezdgazdasagi és erdd teriiletekkel csatlakozik.
Vérteskethely és Szakszend kozuattal kapcsoldodik a kozséghez, Nagyigmand, Csép, Ete,
Bakonysarkany, Mor, Pusztavam €s Bokod felé nincs kdzvetlen kdzuti kapcsolat. Nagyigmand
kozaton, a legrovidebb uton Szakszend érintésével érhetd el a kdozségbdl. Csép, Ete kdzuton, a
legrovidebb Uton Vérteskethely és Kisbér érintésével érhetd el a kozségbdl. Bakonysarkany
kozaton, a legrovidebb uton Vérteskethely érintésével érhetd el a kozségbol. Csaszar és Mor
kozpontja szinte ugyanolyan tdvolsagra van Dad, Bokod, Pusztavdm érintésével, mint
Vérteskethely, Bakonysarkany érintésével, az utébbi gyorsabb lehet a fout miatt. Pusztavam
kozuton, a legrévidebb uton Dad, Bokod érintésével érhetd el a kdzségbdl. Bokod kdzuton, a
legrévidebb tton Dad érintésével érhetd el a kozségbol.

Csaszar legfontosabb kozuti megkozelitési utvonala a 8135. szdmu Tatabanya-Kisbér
Osszekotd ut. A Komarom és Székesfehérvar térségét osszekotd 13-as-81-es fout is fontos
megkdzelitési utvonal, annak ellenére is, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletét a fout kb. 4
kilométerre elkertili.

Miikddé vasutvonal nem érinti a telepiilést (a kdzigazgatasi teriiletet atszeld 13. sz. Kornye-
Péapa vasutvonalon 2007-ben sziint meg a forgalom), a legkdzelebbi vasuti csatlakozési
lehetdség a Székesfehérvar—-Komarom-vasttvonal Kisbér vasutallomasa, a kdzség kozpontjatol
koriilbeliil 10 kilométerre.

1.2 Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo osszefiiggések

Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio

Cséaszar Tatabanya agglomeralodd térségének nyugati peremén helyezkedik el, a
varmegyeszékhely és kornyéke a Budapest koriili 40-80 km-es ipari/logisztikai gylri része.
Tatabanya a megujulé varos, Komarom-Esztergom varmegye gazdasagi kozpontja,
versenyképes, innovaciot és befektetéseket tamogat6, csaladbarat telepiilés, amely folytatja
az elért eredmények megtartdsdhoz sziikséges infrastrukturdlis és gazdasagi célu
fejlesztéseket, a tdji kornyezeti szempontok figyelembevételével. Ehhez a kovetkezd
huzoéagazatok adnak alapot: autdipar, gumiipar, elektronika, gépipar, orvosi miiszergyartas,
kornyezetvédelmi ipar, legfontosabb kitdrési pontjai: feldolgozoipar (gép-, €s elektronikai
ipar, high-tech ipar), logisztika. Tatabanya, Oroszlany-Tata-Komarom véarosokkal,
varoshaldzati csomoponti térségként a vairmegye gazdasagi motorja.
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Il Budapest korilli rekreaciés z6na
120-180 km-es kils6
nagyvarosi gytiri

I 40-80 km-es ipariflogisztikai gyiirii

I

A belsO gyiirii varostérségeinek fejlesztési iranyai

e A févarost tehermentesitd belsé gylirti varosait 6sszekotd kozlekedési haldzatfejlesztés.

e A varosok mar meglevd és piacképes ipari, logisztikai funkcidit erésité gazdasagfejlesztési
politika megvaldsitasa, 0sszhangban a fovarosi agglomeraci6 ipari és barnamezds teriileteinek
fejlesztésével.

e A varosok gazdasagi profiljahoz illeszkedd és oktatasi intézmények fokozott fejlesztése,
l1étrehozasa.

e A gylriin beliili kapcsolatrendszerre, munkamegosztasra épiilé klaszterek, beszallitoi
halézatok kialakitésa.

e A févaros, a fOvarosi agglomeracio €és a gyliri varosai kozotti napi ingdzasi kapcsolatokat
segitd kozosségi kozlekedési rendszer kialakitasa.

e A fokozott kozlekedési és ipari kornyezetterhelés hatasait csokkentd kornyezeti fejlesztések,
példaul a zajvédelem, a kornyezetbiztonsag javitdsa. A telepiilési teriiletek 0sszendvésének
elkeriilése, a varosi teriiletek koriili rekreacids zonak biztositasa.

e Budapest Uzleti Régio” épitése a belsé gylirli varosai, Budapest és az agglomeracio
egylttmitkddésében, kozos teriileti tervezéssel, 6sszehangolt add-, befektetési-, innovacios-€s
kozlekedési politikaval €s fejlesztésekkel.

Ebbe a térségbe tartoznak a Budapesttdl koriilbeliil egyoranyi Utra levo varosok: Tatabanya,
Dunaujvaros, Kecskemét, Szolnok, Salgétarjan, valamint a helyi foldrajzi adottsagok miatt e
varosi iven kiviil elhelyezkedd Veszprém ¢s Eger. Ennek a févarostol nagyjabol 40-100 km-re
huz6do gytirlinek a varosai tobbnyire dinamikusan fejlédnek, a févaroshoz kozeli fekvésiik és
eleve meglevd ipari/logisztikai potencialjuk lehetdve teszi, hogy a termelés €s a logisztika terén
feladatokat vegyenek at a fovarostol. A fejlesztéspolitikanak ugyanakkor figyelmet kell
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forditani arra is, hogy meggatolja ezen varosok funkciondlis kiiiresedését Budapest elszivod
hatésa miatt.

A nagyvarosok belsd ivén tobb kisebb varos is talalhato, melyek hasonld adottsdgokkal birnak,
példaul Komérom, Dorog, Tata, Oroszlany, Esztergom, Hatvan, Jaszberény, Gyongyos. A
kivalo kozlekedési elérhetdségre épiilhet az egyes varosok kozotti gazdasagi munkamegosztas,
beszallitoi egyiittmikodések vagy 0sszehangolt fejlesztések forméjaban.

Komarom-Esztergom Megye Teriiletfejlesztési Koncepcioja

Komarom-Esztergom Megye Kozgytilése 33/2021. (V.31.) sz. hatdrozatdval fogadta el a
»Komarom-Esztergom Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja ¢és programja” cimil
dokumentumot.
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Csaszar ¢és térsége a komaromi tengely €s hidfévaros térségében talalhatd. A megye teriileti
stratégiai célja erre a térségre:

A komaromi tengely gazdasaga a legszinesebb, hiszen itt az élelmiszergazdasag kiilonféle
termel0 és feldolgozo lizemei mellett sok vegyes profilu jarmiiiparhoz is kapcsolédd KKV, az
energiaszektor - sz¢€l, nap, bioetanol, gazterminal - 4gazatai ¢és a legujabb akkumulator
technoldgia iizemei is megtaldlhatok. A mar meglévd sokszektort irany tudatos épitésével még
inkabb stabil, valsagalld gazdasag alakul ki a térségben. Az agraragazat korszerli 1étesitményei,
termelési rendszerei a tdj-, erdforrds-, kiemelten nedvességgazdalkodas és az Okologiai
halézatok éghajlatvaltozast egyensiulyozé uj eszkozeivel, modszereivel 0sszhangban fejlodnek.
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TERULETFEJLESZTESI FOKUSZOK:
1. KAPCSOLODASOK MEGEROSITESE - HALOZATOSODAS

a. Eszak-déli gazdasagi-kozlekedési tengelyek, kozuti kereszttengelyek tovabbfejlesztése
kapcsolddas a tervezett mocsai csomodpontra: 81.sz. fout fejlesztése Gyor - Kisbér - Mor -
Székesfehérvar, 13. sz. fout fejlesztése Kisbér - Komarom (Ersekjvar),

b. Komarom—Esztergom (Duna-mente) vasutvonal felujitdsa és bevondsa a budapesti / gyori
elévarosi személyforgalomba,

c. Hataron atnyulo6 intézményi és gazdasagi és kozlekedési (kdzosségi)kapesolatok

2. KISALFOLDI AGRARGAZDASAG ES ELELMISZERIPARI EGYUTTMUKODES
FELEPITESE

versenyképes €s fenntarthato élelmiszervertikum megerdsitése, majorsagi program
3. TURISZTIKA - INTEGRALT OROKSEGGAZDALKODAS,

a. sz¢leskorli adottsaggazdalkodas az épitett, taji, természeti, kulturalis értékekre épitve

b. Dunamente Turisztikai Térség (szlovak-magyar orszaghatdrokon atnytlod turisztikai
célteriilet), Komarom és térsége turisztikai ,,z4szloshajo”, - komplex turizmusfejlesztés
célteriilete, Bakonyalja (Natirpark) szelid turizmusfejlesztés célteriilete, Bakonyalji TDM
szervezetfejlesztés

c. Aktiv (vizi-, kerékparos) és 6rokségturizmus, agrarturizmus,

d. Limes, romai orokség, Eszterhdzy t4j, kastélyok, varak, babolnai és a kisbéri lovas
hagyomanyok, aszari korzet boraszati hagyomanyai

e. halézatosodas - kerékparut, lovas, gyalogos €s vizi tirautvonalak,

4. KOMPLEX TAJFEJLESZTES

a. a Cuhai-Bakony-¢ér, a Concd ¢és a Csaszar-ér mélyfekvésti volgyeinek markans kék-zold
tengelyekké fejlesztése, melyek kapcsolddast biztositanak a Bakonyalja és a Duna-menti
okologiai, z6ld haldzatokkal és a kisvizfolyasokkal

b. a kék-zold tengelyekre fiiz6d6 vagy kapcsolodd integralt gazdasagok, gazdalkodési
rendszerek fejlesztése, taji adottsagokra épiild nedvességgazdalkodas

c. a Gyor-Tatai teraszvidék, Igmand-Kisbéri-medence intenziv termeld tajain zoldinfrastruktura
fejlesztése (erddsités, zoldités, agrar-erdészet)

d. a bakonyalji dombsagi tdjak valtozatos természeti adottsdgainak erdforrasként torténd
kamatoztatasa (kisvizfolyas-volgyekkel tagolt erdo - gyep - szantd - sz6l6 - kertes mozaik,
ruralis telepiilési tajak, agrar és aktiv turizmus célteriilete, 6kologiai gazdalkodas célteriilete)
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1.3 Teriiletrendezési kovetelmények

Orszagos Teriiletrendezési Tervvel (OTrT) valo osszevetés

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény alapjan:

ST RN
. \ ¥ .L\I \ .

I . » ‘. I
sony ‘

'konyszombadshe Y, ert

v

Reszlet az orszag szerkezeti tervebol (OTrT)

Csaszar kozséget a kovetkezo orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak érintik:

- erddgazdalkodasi térség Orszigos teriiletfelhasznaldsi kategariik
- mezdgazdasagi térség Bl ccdoedsicodasiterseg

- vizgazdalkodasi térség Mez8gazdasagi térség

- telepiilési térség Vizgazdalkodasi tereég

| Telepilesitérség

TP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11. Tel: +36 96/418-373 talent_plan@arrabonet.hu, www.talent-plan.hu




Csaszar - 419/2021. (VII. 15.) Kr. szerinti Teleplilésterv — Megalapozé vizsgalat - msz: 24067 11

Csaszar kozséget a kovetkezO orszagos miiszaki-infrastruktira elemek érintik:

220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévd), 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

(tervezett), nagysebességli vasutvonal (tervezett), fout (tervezett).

Csaszar kozséget a kovetkezd az orszagos ovezetek érintik:

- 0kologiai halozat magteriiletének ovezete,

- 0koldgiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete,
- j6 termdhelyi adottsagl szantok dvezete,

- erdok Ovezete,

- erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete,

- tajképvédelmi teriilet Ovezete,

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/, melléklet: Okolbglal hilédmt magteriletének Sverete ar Bkoldgial hilksmat Bkolbgiai folyostjdnak Gverete ds ay dkologial haldzat pufferteriletének dverete

L=

Nagyigmand TTatz

Tarkany

- Okoldgiai hélézat magteriiletének Gvezete
Ckologiai halozat skolagiai folyosojanak ovezete
Okologiai halozat pufferteriletének Gvezete

Alaptérképi elemek

[“-"“-“ Orszaghatar

:: :j' Megyehatar

I:I Teleplilés kbzigazgatasi hatdra

Teleplilési térség
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

1. melléklet: J6 termdhelyi adottsdgl szantok Svezete

A

Nagyigmand

Babolna ~Tata

Tarkany

J6 termbhelyi adottsagu szanték dvezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

I:I Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

3/3. melléklet: Erd6k ovezete

- Erdék Gvezete

Alaptérkepi elemek
Orszaghatar

i I Megyehatar

I:' Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség
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ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERY

2. melléklet: ErdStelepitésre javasolt teriilet Svezete

g B
a Tat:

Babolna Né{jyig n

- Erdételepitésre javasolt terlilet Svezete

Alaptérképi elemek

L Orszaghatar
B
i

Megyehatar

Telepiilés kozigazgatasi hatara

Telepiilési térség

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Svezete

—

Babolna Nagyigmand

Tajképvédelmi teriilet Svezete
Alaptérképi elemek
I :\f Orszaghatér

Megyehatar

E Telepilés kézigazgatasi hatara

Telepllési térség
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Komarom-Esztergom Megyei T

'8 \ I

Térségi szerkezeti terv (Részlet)

eriiletrendezési Terv

JELMAGYARAZAT

Terijletfelhasznalasi térségek

I Erdsgazdalkodssi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

[ Telepulésitérség

Il sajstos teriiletfelhasznalasi térség

Mdszaki infrastruktira elemei
Orszagos jelent8ségl

miszaki infrastruktira-halézatok
és egyedi épitmények

E=—=3 Gyorsforgalmi it - meglévs
=——=1 Gyorsforgalmi it - tervezett
— F30L - meglévd

[l FOUL - tervezett

= Nagysebességii vasitvonal - tervezett

Egyéb orszagos torzshalozati
vasUti palya - meglévé
Egyéb orszagos torzshaldzati

=R asiti palya - tervezett

[ f[}]1]|ome]

Orszagos kerékparitvonal - tervezett
Orszégos kikotd - meglévd

Erémii - meglévé

Erémi - tervezett

400 kV-os atviteli halbzati tavvezeték
- meglévd

400 kV-0s atviteli halozati tavvezeték
- tervezett

220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
- meglévé

Foldgézszallitd vezeték - meglévs
Foldgazszallitd vezeték - tervezett
Termékvezeték - meglévd

ElsGrend( arvizvédelmi févédvonal

- meglévd

Elsérend(i arvivédelmi févédvonal

- tervezett

Veszélyeshulladék-égetd mi - meglévé

Térségi jelentdségl
miszaki infrastuktira-hélézat
és egyedi épitmények

—

Térségi szerep( 6sszekotd Ut - meglévd

Térségi szerep(i sszekdtd Ot - tervezett

| ]

v

PEO®m®Oe | ®

Egyéb mellékit - meglévd

Egyéb mellékut - tervezett

+ Orszagos vasiti mellékvonal - meglévs

Térségi repilGtér - meglévd

Térségi kerékparitvonal - tervezett
Térségi kikts - meglévd

Térségi kikists - tervezatt
Kompétkeldhely - meglévs
KompétkelShely - tervezett

Térségi logisztikai kozpont - meglévé
Kiserémd - meglévé

Kiser6md - tervezett

Térségi ellatast biztosito 132 kv-os
eloszt6 halozat - megléve
Térségi ellatast biztositd 132 kV-o0s.
eloszté halézat - tervezett

Foldgazelosztd vezeték - meglévd

1 millié m3-t meghaladé térfogatd
vizkar-elharitasi célU taroz6 - tervezett

Térségi csatorna - meglévd

() Térségihulladékkezelok - megléve

Alaptérképi elemek
—— Egyébburkoltit

[ ] Telepiléshatar

L'-.:TJ-I Megyehatar

n Orszaghatar

Tajékoztaté elemek
+++++ Erddtelepitésre javasolt teriletek
Telepilésrendszer elemei

. Regionalis térszervezd kdzpont

@  Térségitérszervezd kizpont

Qpen Straet Map - © 0 & 5
(ttps: v openstreetmap.orgicopyright)
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Orszagos ¢és térségi jelentdségli miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények térbeli
rendje szempontjabol meghatarozo6 telepiilések

Csaszar a kovetkezokben érintett (térségi):
Egyéb mellékut
- meglévo elemek: Csaszar — Cséaszar [Beszédes tanya]

- tervezett elemek: Csaszar — Ete, Ete — Szakszend

Orszéagos vasuti mellékvonal
- meglévd elem: 13 vonal: Kornye — (Péapa)

Foldgazelosztd vezetékkel érintett telepiilések
- Csaszar — Vérteskethely
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Komarom-Esztergom varmegye telepiiléseinek térségi ovezetekkel valé érintettsége
Csaszar telepiilésre vonatkozoan (Kisbéri jaras része)
Magteriiletének ovezete X
3.1 Okolégiai hilozat [ oiierteriiletenek dvezete
Okologiai folyosojanak X
ovezete
32 Kivalo termdhelyi adottsdgl szantok dvezete
- Jo termdhelyi adottsagu szantok ovezete X
. . Erdok ovezete X
3-3. Orszagos dvezetek Erdételepitésre alkalmas teriilet Gvezete X
34. Tajképvédelmi teriilet 6vezete X
Vilagorokségi és vilagorokség-varomanyos
3.5. , ..
teriiletek dvezete
3.6. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
3.7. Nagyvizi meder dvezete
3.8. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete
3.9. Meavei dvezetek Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
3.10. £y Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete
Regionalis szerepli
, o térszervezo
Térszervezo VALOS
3.11.1. telepiilések PR 2 ,,
- Térségi szerepli térszervezd
ovezete .
VAaros
Mikrotérségi kozpont X
3.11.2. Térségi egylittmiikodések
Komplex Altal-ér menti komplex
turizmusfejlesztési turisztikai térség
3.12. . .y .
Egyedileg térségek egyedi Duna mente komplex
meghatarozott ovezete turizmusfejlesztési térség
megyei 6vezetek Gerecse Natarpark
Naturpark - szelid Bakonyalja Natarpark X
3.13. turizmusfejlesztés (tervezett)
egyedi Ovezete Vértesi Nattrpark
Pilisi Sziklak Natarpark
3.14. Majorsagi taj ovezete X
Kert Szolokataszteri teriilettel
3.15.1 cries vegyes érintett X
hasznalatu vy 2
teriilletek ovezete telepitlések
3.15.2 Zsugorodo kertes teriiletek
9/18 > 10/27

Az orszagos ovezetek térképes abrazolasat lasd OTrT-vel valo dsszevetés!
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Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek

JELMAGYARAZAT
Szabélyozési elemek
Térszervezd telepilések

Regionélis szerep(i
- térszervezs vros

- Térség| szerepl
térszervezd véros

Mikrotérségi
kizpont

Alaptérképi elemek

| Telepilési terllet

Vizfalilet, vizfolyds
Telepiléshatar
L] Megyehatsr

[T orszaghatar

et

Tajékoztatd elemek
. Térségi egyiittmikodések

Térszervezo telepiilések ovezete (részlet)

Csaszar mikrotérségi kozpont, ugyanakkor hataros nyugatrol a ,,Kisbér, Aszar”, keletrél az
,»Oroszlany és térsége” térségi egylittmilkddéssel is. Csaszar Kisbér, Babolna, Tata és
Oroszlany térségi szerepll térszervezd varosok altal kozbezart négyszog kozepén helyezkedik
el, ez is kiemeli mikrotérségi kozponti szerepét.
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JELMAGYARAZAT
Szabalyozasi elemek

m Gerecse Naturpark
a Vértesi Natorpark

a Pilisi Sziklak Nattrpark

a Bakonyalja Naturpark (tervezett)
Alaptérképi elemek
Telepilési teriilet

| Vidfelilet, vizfolyés

|| Telepiléshatér

E_-_'I Megyehatar

[ Orszaghatsr

Natirpark - szelid turizmusfejlesztés egyedi ovezete (részlet)

JELMAGYARAZAT
Szabalyozasi elemek
| Majorsagitaj bvezete
Alaptérképi elemek
Telepiilési teriilet

~ Vifelilet, vizfolyas
|| Telepiiléshatar

[~ IMegyehatsr

D Orszaghatar

Majorsagi taj dvezete (részlet)
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B

JELMAGYARAZAT

Szabalyozasi elemek

Szélékataszteri terilettel érintett
telepiilések dvezete

Alaptérképi elemek
Telepiilésiteriilet

I Vizfelulet, vizfolyas
| Telepiléshatar

i ] Megyehatdr

[ oOrszaghatr

Sz6lokataszteri teriilettel érintett telepiilések (részlet)

Hatérozat:
1. melléklet: Duna menti térség — nem érintett

' JELMAGYARAZAT
Szabalyozasi elemek
{1 Gerecse Natirpark
5D vertesinatorpark
() Pisiszikisk Natorpark

20 sakonyaljaNatirpark (tervezett)

72

A
N
;‘7\\\ B e \
\“‘\' g\“\\\\‘ Y N S
NN RN

' *“: '

Alaptérképi elemek

Telepiilésiterilet

. vt vifolyss
||| Telepiiléshatar
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3. melléklet: Kozlekedéshalozat és 1étesitmények

Csiszér

JELMAGYARAZAT
Orszagos jelentdségl
miszaki infrastruktira-hélézat

és egyedi épitmények

= Gyorsforgalmi t- meglévs

=1 Gyorsforgalmi Ut- tervezett

mm FSUt- meglévi

: [ FOUt- tervezett

& g = Nagysebességi vasitvonal - tervezett
p —=m Egyeb orszdgos tdrzshélézati

vasiti palya - meglévl

Egyéb orszagos tbrzshéldzati
vasiti palya - tervezett

®-8-8 Orszégos kerékpérut - tervezett
Orszégos kikéts

Térségi jelentdségl

miszaki infrastruktira-hélézat

és egyedi épitmények

= Térséqi szerepli 6ss5zekdtdit - meglévd

= Térségi szerepl 6sszekotdit - tervezett
= Egyéb mellékit - meglévé

@

@
@
®

Egyéb mellékit - tervezett

+ Orszégos vasiti mellékvonal - meglévs

Térségi reptér - meglévs
Térségi kerékparitvonal - meglévd
Térségi kerékparitvonal - tervezett
Térségi kikotd - meglévd
Térségi kikots - tervezett
Térségi kompétkelGhely - meglévé

Térségi kompatkelShely - tervezett

Alaptérképi elemek
—— Egyéb burkolt it

Telepilési terilet
Vizfeliilet, vizfolyas
Telepiléshatar

-1 Megyehatar
"1 Orszaghatér
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1.4 Tervi eléozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok
érvényesiilése

Az el6z6 telepiilésrendezési terv 2007-ben késziilt, amelyet a 41/2007. (IX. 24.) sz. kt.
hatarozattal és a 8/2007. (IX. 25.) sz. rendelettel hagyott jovéa az onkormanyzat.

2012-ben moédositotta a telepiilés a rendezési tervét a vasuttol északra fekvd gazdasagi tertilet
bovitését illetden. A modositas az 53/2012. (VIIL. 27.) sz. hatarozattal és a 12/2012. (VIIL. 27.)
sz. rendelettel kertilt jovahagyasra.

2014-ben modositotta a telepiilés a rendezési tervét 7 pontban. Dontéen gazdasagi teriilet és
lakoteriilet bovitésrol, lakoteriileti 6vezeti jel korrekciokrol, valamint erddteriilet kijelolésérol
volt sz6. A 8/2014. (I. 27.) sz. Kt. hatarozattal és a 4/2014. (1.29.) szamu Onkormanyzati
rendelettel kertiilt jovahagyasra.

2014-ben volt még egy CSESZ moédositas (kismértékii lakoteriileti ovezeti eldiras korrekcio)
is, ez a 13/2014. (X1.28.) dnkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra.

2015-ben moédositotta a telepiilés a szabalyozasi tervét a Kisfaludy utca - Ady E. utca kozotti
tervezett tombfeltard ut torlésének tigyeében. A mddositas a 17/2015. (IX.25.) sz. onkormanyzati
rendelettel kertiilt jovahagyasra.

2016-ban volt egy CSESZ modositds (épitménymagassag és birtokkdzpont eldirasanak
pontositasa), ez az 5/2016. (II. 26.) d6nkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra.

2017-ben elkésziilt a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK).

2019-ben elkésziilt a telepiiléskép védelmérdl szolo rendelet (TKR), amely 9/2019. (XI. 28.)
Onkormanyzati rendeletként keriilt jovahagyasra (2024-ben modosult).

Palyazatok alapjan megvaldsult fejlesztések:

e Polgarmesteri Hivatal felujitasa (2013)

e Nyitnikék Ovoda felujitasa (2017)

e Orvosi rendel6 felujitasa (2019-2020)

o (Csaszar telepiilés csapadékviz-elvezetésének fejlesztése (2021)

e Uj bolesbdei ellatast biztositd épiilet épitése Csaszar kozségben (2023)
e Eszkdzbeszerzés kozosségi célokra Csaszar kozségben (2024)
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1.5 A telepiilés demografiai helyzete
Lakonépesség (dec. 31.) (f6)

Forras: KSH - Kézponti Statisztikai Hivatal
(<) 2025 Lechner Nonprofit Kft. Készult a TEIR-rel.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

|35 chart by amCharts
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0 Csdszar
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Allandé népességbél a 0-14 évesek aranya (szazalék)
Forras: TEIR mutaték

{€) 2025 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TEIR-rel.

™87 45 chart by amCharts
16

14

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Allando nepességbol a 65-x evesek aranya (szazalék)
Forras: TEIR mutatok
{€) 2025 Lechner Nongrofit Kit. Késziilt a TEIR-rel.

207 15 chart by amcharts

18
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2z
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 2023
W csdszér
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15 chart by amCharts

-10

-12
2011 2012 2013

Természetes szaporodds, fogyas (ezrelék) (Csdszar)

Természetes szaporodas, fogyés (ezrelék) (Kisbér jards)

15 chart by amCharts

2011 2012 2013

Belfoldi vandorldsi egyenleg, ezer lakosra (ezrelék) (Csdszar)

Belféldi vandoridsi egyenleg, ezer lakosra (ezrelék) (Kisbén jards)

Adatgazda: TEIR mutaték

(c] 2025 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt a TEIR-rel.

2014 2015 2016 2017 2019 2020

B Természetes szaporodds, fogyas (ezrelék) (Komarom-Esztergom varmegye)

Adatgazda: TEIR mIltaték

(c) 2025 Lechner Nonprofit Kft. Késziilt 2 TEIR-rel.

2014 2015 2016 2017 2018 2019

M gelfsldi vandorldsi egyenleg, ezer lakosra (ezrelék) (Komarom-Esztergom vérmegye)

2020

Show all

2021 2022 2023

S — N N

2021 2022 2023

Természetes
szaporodas,
fogyas (ezrelék)

Belfoldi
vandorlasi
egyenleg, ezer
lakosra (ezrelék)
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Az eldz6 oldalakon bemutatott grafikonokon az lathatd, hogy a lakonépesség 1750-1850 {6
kozott valtakozik, stagnalonak mondhato. Az alland6 népességbdl a 0-14 évesek aranya és a 65
¢év felettiek ardnya kismértékli ndvekvd tendencidt mutat. Természetes szaporodas/fogyas
(ezrelék): az élvesziiletések €s a halalozasok kiillonbozete ezer lakosra vetitve; ennél a mutatonal
a telepiilés jobb mutatokat produkalt, mint a tobbi vizsgalt teriiletegység (Komarom-Esztergom
varmegye, Kisbéri jaras), ugyanakkor a belfoldi vandorléasi egyenlegnél az évek soran sokkal
valtakozobb volt a tendencia, mint a tobbi vizsgalt teriiletegységnél.

A kozség népességében a nyugdijas kortak aranya — a kisebb szdmbeli hullamzas ellenére —
évek ota 20% kornyékén mozog, emiatt helyzetiik alakulasara kiilonds figyelmet indokolt
forditani. A nyugdijas népesség helyzetében kiemelendd, hogy gyakran korlatozott jovedelmi
viszonyok kozt, és nem kifogéstalan egészségi allapotban élnek, esetiikben tehat a kiilonbozo
szocialis és egészségligyi ellatasok jelentdsége kiemelkedd.

A telepiilésre a 2017, és 2020-as években az elkoltozés, de a 2018, 2019 és 2021, 2022-es
évekre az idekoltozés a jellemzo.
Az elvandorlasok ellenére az érintett években is mindvégig sikeriilt novelni a lakossagszdmot.

Csaszar kozségben magas a természetes fogyas, sajnos a lakonépesség halalozasi szama évrdl
évre emelkedik.

1.6 A telepiilés human infrastruktaraja, kozszolgaltatasok

Altalanos Iskola

Csaszaron a KLIK fenntartdsaban miikodik a Cséaszéri Zrinyi Ilona Altaldnos Iskola (Csaszar,
Iskola koz 1. szam alatt). Az ingatlan és az épiiletek dnkormanyzati tulajdonban vannak. A
Csaszari Zrinyi Ilona Altaldnos Iskola a Tatabanyai Tankeriileti Kozpont Intézményfenntartasa
alatt mikodik. Az intézményben 8 évfolyamos altalanos iskolai oktatds folyik, minden
évfolyamon egy osztillyal, jelenleg 157 f&vel. Ot Csaszar kozeli telepiilésrdl jarnak mar az
intézménybe didkok. Az alsd tagozaton napkozi, a felsd tagozaton tanuldoszobai csoport
miikddik. Az iskola korszeriien feltjitott és felszerelt. Van természettudomanyos szaktanterem,
amelyhez tanodrai elékésziiletekre alkalmas szertar csatlakozik. Rendelkezik szdmitastechnika
szaktanteremmel, tankonyhaval, fejlesztdé teremmel. Az intézményhez tartozik egy
gumiboritasu, kivilagitott kézilabdapalya, mely a szabadban folyd sportolasi €s szabadidds
programok szintere. Az épiilet felujitdsi munkalatai 2022-ben a Magyar Falu Programnak
koszonhetden, energetikai felajitdas keretében az ablakok cseréje valosult meg. Majd
2023/2024-ben a teljes villamoshalozatot felujitottdk az intézményben. Az Okostanterem
programnak kdszonhetden pedig egy tanterem teljes felujitasa valosult meg,

Ovoda

Az Ovoda székhelye Csaszar, Kossuth u. 120. szam alatt talalhaté (484 hrsz). Az évoda 3,
korcsoportos csoporttal miikodik. Az épiilet feltjitdsa 2022-ben fejezddott be. A Csaszari
Nyitnikék Ovoda 2013. szeptember 1-t5l, a Kistérségi Tarsulds felbomlasa utan a helyi
onkorményzat fenntartasa ala keriilt, 6nall6 intézményként miikodik. Az 6voda 3 csoporttal,
novekvd gyermeklétszammal ilizemel, fogadni tudja a hatranyos helyzetli és sajatos nevelési
igényli gyermekeket is. Folyamatosan figyelemmel kell kisérni a gyermeklétszamot, a jogi
szabalyozast, valamint a normativakkal kapcsolatos pénziigyi szabalyozast, ¢és annak
megfelelden kell meghatarozni a csoportok szamat.
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Bolcsode
A bolcséde székhelye Csaszar, Kossuth u. 120. szam alatt talalhatd (484 hrsz), 2 csoporttal
miikddik. Az épiilet épitése 2024-ben fejezddott be.

Egészséghaz
Az 6nkormanyzat a kotelezo egészségligyi alapellatas keretében az alabbi szolgaltatasokat
biztositja:

- haziorvosi ellatas,

- fogorvosi ellatas,

- iskola-egészségiigyi ellatas (6vodaban és bolcsddében is),
- sziirdvizsgalatok szervezése.

Az onkormanyzat l1étrehozott egy Egészséghazat, melyben a megfeleld belso atalakitasok utan
helyet kapott a haziorvosi rendeld, fogorvosi rendeld (1j fogorvosi székkel és kezeldegységgel)
¢s a védonoi szolgalat, ez utobbi az orvosi iigyelettel allami fenntartasba kertilt. A rendelések
¢s szolgaltatasok igy egy korszerlibb épiiletben valdsulhatnak meg (Csészar, Kisfaludy u. 3.)

Az egészségligyi alapellatas keretében helyettesité haziorvos van, aki heti 3 alkalommal latja
el a felnotteket és gyermekeket egyarant. A fogorvosi ellatas a felndtteknek €és gyermekeknek
minden munkanapon biztositott. A védondi alapellatas a kozségben miikodik, a mai kor
igényeinek megfeleld targyi kornyezetben és szinvonalon. A védondk szakmai iranyitdsat a
megyei jogu varosok koérhazai latjak el 2023-t61, Csaszar esetében ez a tatabanyai Szent Borbéla
Korhdz. Mindharom szolgaltatds az Egészséghazban kapott helyet, mely a falu kdzpontjaban
talalhatd. A kozségben egy gyogyszertdr miikodik, amit a tulajdonos felujitott, igy jobb
szinvonalon elégiti ki a lakossag igényeit. A kiilonboz6 szakrendelések a kisbéri Batthyany
Kazmér Szakkorhazban széles korben biztositottak, ugyanitt magas szintii rehabilitacios ellatés,
valamint kronikus osztaly mikodik.

Gyogyszertar
A telepiilésen 6nallé gyogyszertar miikddik, Csaszar, Kossuth L. u. 116.

Védonoi szolgalat
Heti 2 6rdban az egészséghdazban kapott helyet, Csaszar, Kisfaludy S. u. 1.

Kozosségi szintér

A helyi k6zosségi szintér a Vaci M. u. 1. szam alatt miikddik. K6zosségi haz felujitasa szintén
palyazat utjan valosult meg, melybdl a festést, a szinpad feljitast és a nagyterem sotétitését
valdsitotta meg az dnkormanyzat. Cél, hogy a kiilonbzd korosztalyok, kiilonbozd érdeklddésti
fiatalok, felnéttek, civil szervezddések egyarant talaljanak maguknak helyet és programot.

Az Onkormanyzat a lehetdségéhez mérten tamogatja az Onszervezddd civil szervezeteket,
egyiittmiikddik a renddrséggel, a polgardrséggel és a tlizoltod egyesiilettel.

Civil szervezetek:

o (Csaszar Kozségért Alapitvany

e  Wohlmuth Ferenc Alapitvany

e (Csaszari Onkéntes Tiizolto Egyesiilet
e (saszari Sportegyesiilet
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o (saszar Kozség Polgardr Egyesiilet
e (saszari Horgészegyesiilet
e (saszari Gazdak Vadasztarsasaga

Onkormanyzati Hivatal
Az Onkormanyzat épiiletének részleges felujitasa tortént meg 2014-ben, fiitéskorszerlsitése
2020-ban tortént.

Posta
Posta a telepiiléskdzpontban miikddé vegyesboltban miikkddik, minden munkanapon.

Ovoda
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1,4

Ovodai féréhelyek (f6)

Forrds: KSH - Kdézponti Statisztikai Hivatal

{c) 2025 Lechner Nonprofit Kft. Készilt a TEIR-ral.
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Ovodaba beirt gyermek, egy miikédé féréhelyre (f6)

Forrds: TEIR mutaték
{c) 2025 Lechnar Nonprofit Kft. Készilt a TEIR-rel.

718 chart by amCharts
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Altalanos iskolak atlagos tanulélétszama (f6)
Forras: TEIR mutatok

{c) 2025 Lechner Nonprofit Kft. Készilt a TEIR-rel.
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Helyi Esélyegyenloségi Program

A Helyi EsélyegyenlOségi Program atfogd célja

Csaszar Kozség Onkorméanyzata az Esélyegyenléségi Program elfogadasaval érvényesiteni
kivénja:

az egyenld banasmad, és az esélyegyenldség biztositasanak kovetelményét,

a kozszolgaltatasokhoz torténd egyenld hozzaférés elvét,

a diszkriminaciomentességet,

szegregaciomentességet,

a foglalkoztatas, a szocialis biztonsag, az egészségiigy, az oktatas és a lakhatas teriiletén
a helyzetelemzés soran feltart problémak komplex kezelése érdekében sziikséges
intézkedéseket. A koznevelési intézményeket — az Ovoda kivételével — érintd
intézkedések érdekében egyiittmiikodik az intézményfenntartdé kozpont teriileti
szerveivel (tankeriilettel).

A telepiilésen €16 hatranyos helyzetli csoportok helyzetének feltérképezése és a feltart
problémak komplex kezelésre szolgalo (mas telepiilési programokkal 6sszehangolt) intézkedési
terv megalkotasa, a helyben érintett szereplok bevonasaval, sziikség szerint a telepiilések
kozotti egylittmikodések kialakitasaval.

A HEP helyzetelemz0 részének célja

Elsddleges célunk szamba venni a 321/2011. (XII. 27.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdésében
nevesitett, esélyegyenldségi szempontbdl fokuszban 1évé célcsoportokba tartozok szdmat és
aranyat, valamint helyzetét a teleptilésen.

E mellett célunk a célcsoportba tartozokra vonatkozoan attekinteni a szolgaltatdsokhoz torténd
hozzaférésiik alakulasat, valamint feltdrni az ezeken a teriileteken jelentkezd problémakat.

Tovabbi célunk meghatarozni az e csoportok esélyegyenldségét eldsegitd feladatokat, és azokat
a terlileteket, melyek fejlesztésre szorulnak az egyenld bandsmod érdekében.

A célok megvalositasanak 1épéseit, azok forrasigényét és végrehajtasuk tervezett iitemezését az
HEP IT tartalmazza.

A HEP IT célja

Cé¢lunka helyzetelemzésre épitve olyan beavatkozasok részletes tervezése, amelyek konkrét
elmozduldsokat eredményeznek az esélyegyenlOségi célcsoportokhoz tartozok helyzetének
javitasa szempontjabol.

Tovabbi célunk meghatarozni a beavatkozasokhoz kapcsolddé kommunikéaciot.

Szintén célként hatdrozzuk meg annak az egylittmiikodési rendszernek a felallitasat, amely a
programalkotds ¢és végrehajtds soran biztositja majd a megvalositas, nyomon kovetés,
ellendrzés-értékelés, kiigazitas tdmogatd strukturalis rendszerét, vagyis a HEP Foérumot és a
hozza kapcsolodo tematikus munkacsoportokat.
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A helyzetelemzés megallapitasainak dsszegzése

Kovetkeztetések
Célesoport -~y P . . - .
problémék beazonositasa rovid | fejlesztési lehetdségek
megnevezéssel meghatarozasa rovid cimmel
Romak . st N A tartds munkanélkiiliek szadmara
, A tartos munkanélkiiliek kozt magas | . , .
és/vagy \ : piacképes szakmak megszerzésének
, , az alacsonyan képzettek, illetve |, , . C r e,
mélyszegény- . R , tamogatasa  informacionyujtassal,
, ol szakismeret nélkiiliek aranya ,
ségben ¢lok szervezeéssel
A jarasban csupan korlatozott
kapacitassal megoldott az
Gyermekek értelmileg sériilt gyermekek korai | elosegitése
fejlesztése. Iskola- és 6vodapszichologiai ellatas
) o megszervezese
Iskola- és 6vodapszicholdgiai ellatas
nem biztositott a kdzségben
A nyugdijkorhatarhoz  koézeli | A nyugdijkorhatarhoz kozel allo
Iddsek munkanélkiiliek elhelyezkedése | munkanélkiilieck szdmdara elony
nehezitett biztositasa a kozfoglalkoztatas soran
Nék Magas a latencia a csaladon beliili | Csaladon beliili er6szak megel6zése
erdszakkal kapcsolatban
A kozségben fogyatékkal ¢élok
, foglalkoztatasara szakosodott | Munkahelyt té fi tékkal
Fogyatékkal g Ztatas zakos Mu %1 e’y eremtés ogyatékka
‘1 n munkahely nincsen, alkalmazasuk a | é16k részére
¢lok e, . .
helyi kozintézményekben, cégeknél
esetleges.
Gyermekbarat munkahelyek
.. . . .. | teremtése, kialakitasa, ilyen
Gyermekiiket egyediil neveld ndék , y
Tébb o . ... | munkahelyek tamogatasa,
helyzete, anyagi és egzisztencidlis, feilesztd bilesédei-ovodai
célesoportot valamint lakhatasi problémaik cjleszicse, | poiesodel-ovodal
&rintd szolgaltatds Kkiterjesztése erre a
telepiilésszint(i Szakositott egészségligyi | specialis helyzetre.
megallapités szlirdvizsgalatok  helyben  csak Sziirévizsgalatok helyi
korlatozott id6tartamban érhetdk el. . . , L
elvégzésének évenkénti
megszervezese
Jovokép

Tovébbra is olyan telepiilésen kivanunk ¢€Ini, ahol nem fordul el6 hatranyos megkiilonboztetés.
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Fontos szamunkra, hogy a mélyszegénység fel¢é sodrédd személyek minden sziikséges
segitséget megkapjanak az emberhez méltd és mai kor igényeinek megfeleld életkoriilmények
kialakitasahoz/fenntartdsahoz.

Kiemelt teriiletnek tartjuk a gyerekek megfeleld testi, szellemi, pszichés ¢és erkdlesi
fejlodésének biztositasat.

Folyamatosan odafigyeliink az idések sajatos igényeire és sziikségleteire, ¢€s igyeksziink
szamukra a szlikséges segitséget megadni.

Elengedhetetlennek tartjuk a nék esetén a csalddon beliili er6szak megsziintetését.

Kiilonos figyelmet forditunk a fogyatékkal €16k részére is élhetd targyi és infrastrukturalis
kornyezet biztositasara.

1.7 A telepiilés gazdasaga

Adofizetdk aranya (szézalék)
SZJA alapot képezd jovedelemmel rendelkezdk szaz allandd lakosra vetitett szama.

SZJA adéfizetd, 100 lakosra (f6)
Adatgazda: TEIR mutaték
() 2025 Lachner Nonprofit Kft. Készult & TEIR-rel
46,0 46,5 47,0 47,5 48,0 48,5 49,0 49,5 50,0 50,5 51,0 51,5 52,0 52,5 53,0 53,5 54,0 54,5 55,0
L 95 ekt by amcharts
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Csszir Komdrom-Esztergom vérmegye

Regisztralt vallalkozas, 1000 lakosra (db)

Adatgazda: TEIR mutatok
(¢) 2025 Leehner Nonprofit K. Készak 2 TEIR-rel.

125 130 135 140 145 150 155 160 165 170 175 180 185 190

Csdszér Komarom-Esztergom varmegye

A fenti mutatokban jobban all a kozség, mint a varmegye.
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Mezégazdasagi regisztralt vallalkozasok aranya (szazalék)
Adatgazda: TEIR mutatok

(<) 2025 Leachner Nonprofit K, Készalt 3 TEIR-rel.
10 15 20 25 20 35 40 45 50 55 &0 &5

2019
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2022
Cedszar Komarom-Esztergom virmegye
Ipar-, épitéiparban regisztralt vallalkozasok aranya (szazalék)
Adatgazda: TEIR mutatok
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2019
2020
2021
2022
2023
Cedszar Komérom-Esztergom vérmegye
Regisztralt vallalkozasok a szolgaltatasokban (db)
Adatgazda: TEIR mutaték
(€) 2025 Lechner Nenprofit Kft. Készdkt a TEIR-rel.
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Csdszar Kemarom-Esztergom varmegye

A mezdgazdasagban regisztralt vallalkozasok szama sokkal nagyobb aranyt, mint a teljes
varmegyében, ezzel szemben az iparban és szolgaltatasokban regisztralt vallalkozasok szama a
varmegyében erdsebb; ez is mutatja, hogy a telepiilésen inkabb az agrarszektor van talsulyban
a varmegye tulnyomorészt ipari, szolgaltatasi szektor folényével szemben.

A kozségbeliek szamara kevés helybeni munkalehetdség. A telepiilésen a legnagyobb
foglalkoztatok a Csaszari Pékség Kft, Vincze és Tarsa Kft., Csuta Kertészeti Kft., Pataki
Kertészeti Kft., Majer Kertészet. Tovabba még foglalkoztatnak a helyi mezdgazdasagi
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vallalkozok is. A munkavallalok a kdrnyékbeli tizemekbe, Kisbér, Mor, Oroszlany, Komarom,
Tatabanya és kornyékén talalhato ipari parkok iizemeibe jarnak el dolgozni.

A munkaerd mozgasat a kozosségi kozlekedés egyre kevésbé (gyakorlatilag egyaltalan nem)
teszi lehetévé, a Tatabanya, Mor, Komarom irdnyéaba jaro vallalati munkasjaratok azonban
jorészt megoldjak. Kisbéren elérhetd a Kisbéri Jarasi Hivatal Foglalkoztatasi Osztalya, mely
mind az informécidaramlas, mind az esetleges képzési programok szempontjabdl nagyon
szerencsés adottsag.

1.8 Az onkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés

A falu sajat bevételi forrasanak novelése korlatozott. A bevezetett helyi adok mértékét évente
sziikséges fellilvizsgalni €s a torvényi lehetdségek figyelembevételével esetenként annak
novelésérdl donteni. Fontos pénzszerzési forras a palyazatok benyujtasaval elnyerhetd osszeg
- kiemelt feladat a palyazati lehetOségek figyelése, megfeleld palyazatok készitése. FO
célkitlizés, hogy valamennyi teriileten a jelenleginél gazdasagosabb mukddtetést érjiink el. Sok
esetben javitani kell a lakossagi szemléleten is. Elvaras, hogy az intézményrendszer legalabb a
jelenlegi szinvonalon miik6djon tovabb.

Csaszar Kozség Onkormanyzatanak alapveté célja — a felsébb szintli teriiletfejlesztési
koncepciokkal Osszhangban — a telepiilésen €16 emberek életkoriilményeinek javitasa, ami
megegyezik a kodzségben jelentkezd igények fejlesztésének megcélzasaval. Egy telepiilés
komfortfokozatat és az ott €16k komfortérzetét a telepiilés fejlettsége és a telepiilésiizemeltetés
korszerlisége hatdrozza meg.

Az intézményellatottsag alapfokon biztositott, a fels6foku és koézépfokt intézményellatast
Kisbér, Oroszlany és Tatabanya biztositja. Az intézmények a falukozpontban helyezkednek el.

Az dnkormanyzat intézményei: Ovoda, Bélcs6de, Kultirhaz, Egészséghaz

A telepiilési Onkormanyzatokkal 1étrehozott tarsuldsok felsoroldsa és a tarsuldsokra atruhazott
hataskorok

- Kisbéri K6z6s Onkormanyzati Hivatal Megallapodasa,
- Kisbéri Kistérségi Onkormanyzatok Tarsulasa
- Kézép-Duna Vidéke Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati Tarsulds

A képviselo-testiilet egyiittmiikodési megallapodasainak jegyzéke
1. Helyben miik6do civil szervezetekkel kotott egytlittmiikodési megallapodas.

Kozosségi élet szinterei

Egyhazi programok (reformatus és katolikus)
e misék, lelki gyakorlatok

Sport rendezvények (Onkormanyzat és a Csaszari Sportegyesiilet szervezésében)
e labdartgas, csaladi sport napok
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Prevencios programok (Védondi Szolgalat és az dnkormanyzat szervezésében)
e szlirdnapok, felvilagosito és egészségvédelmi eldadasok
e véradds lebonyolitasa

Kulturalis programok (Konyvtar, Kultirhdz, 6nkormanyzat)
e kiallitasok, bucsu, eldadasok
kézmiives foglalkozéasok, iinnepekre vald késziilddés, gyermekprogramok,
gyermek eldadasok,
Falunap, Adventi iinnepségsorozat, Mikuldsnap
Szakkor rendezvények

A lakosok informaciohoz valé jutasa az onkormanyzat és a szervezetek honlapjan, azok
kozosségi internetes oldalan, valamint szorélapokon, plakatokon keresztiil valosul meg.

A telepiilésen miikddd ¢és tevékeny civil szervezet némelyike sajat bevételeibdl, palyazati
és/vagy Onkormanyzati tamogatdsbol tartja fenn Onmagat ¢és szervezi mindennapjait,
programjait, és nyujtja szolgaltatasait.

A helyi kdnyvtari szolgéltatdo hely a KEVM-i Konyvtar és Kozosségi Tér szakmai és anyagi
tamogatasaval mikodik. A konyvtar kozremikodik és segitséget nyujt szamos program
szervezeésében, linnepségek lebonyolitdsdban.

Nemzetiségi Onkormanyzat a telepililésen nem miikddik, mas telepiilések nemzetiségi
onkorményzataival sem muikodik egyiitt.

A tarsadalmi partnerség és egyiittmiikodés egyik eszkoze a HEP Forumok szervezése.

HEP Foérumok segitségével a helyi allami, dnkormanyzati, egyhazi és civil szervezetek kozott
a hatékonyabb egyiittmiikddés alakulhat ki a célcsoportok esélyegyenldségi problémainak a
beazonositasaban, a problémakra adekvatan vélaszolé intézkedések megfogalmazasaban,
Osszehangoldsaban, valamint a HEP intézkedéseinek megvalositasaban, megkonnyitve igy az
onkormanyzatok esélyteremto feladatainak ellatasat.

A kozfoglalkoztatas korében az Onkormanyzat évek ota igyekszik foglalkoztatni a
munkaerdpiacon legesélytelenebbnek tiindket, a mindenkori koltségvetési tdmogatas
fliggvényében. A telepiilés részt vesz a kozmunka programban, mely az elmult idészakban
sokat valtozott.

1.9 Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

Telepiilésszerkezet
Belteriilet

A belteriilet gerincét a Tatabanya-Kisbér t alkotja, mint a telepiilés foutcdja, erre kapcsolddnak
a keresztutcak, majd a déli telepiilésrészben a Kossuth utcaval parhuzamos lakéutcék.

A belteriilet szinte teljes egészében lakoéteriilet, a Kossuth utcatol E-ra fekvd telepiilésrészben
igen hosszl, tobb szdz méteres telkekkel, de a telepiilés peremén - a Pet6fi és Ady utcéban is
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jellemzd a nagy telekmélység és a hazikert hasznalat. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv az
onalld helyrajzi szamt beépitetlen belteriileti hazikerteket altaldban kertes mezdgazdasagi
Ovezetbe sorolta, mivel sem kelld feltarasuk, sem kozmivesitettségiik nem megoldott, ezért
lakotelekként hasznalatuk nem javasolhat6. (Ezt a mérsékelt lakotelek igény sem indokolja.)

A telepiilés kozpontjat a Kossuth u. — Kisfaludy u. talalkozédsanal telepiiléskdzponti vegyes
teriiletfelhasznalasba sorolja a hatalyos terv. A kozséget kiszolgald intézmények -—
Polgarmesteri Hivatal, orvosi rendeld, posta takarékszovetkezet, rk. templom, 6évoda - de a
kereskedelem és vendéglatas legtobb Iétesitménye is itt taldlhato. A telepiilés tobbi — tavolabb
fekvé - részein csupan elszorva jelenik meg egy-egy kisebb iizlet vagy italbolt. A
telepiiléskozponttdl nem messze, de attol mégis kissé kiilonallva helyezkedik el a reformatus
templom és a hozza kapcsolodo 1étesitmények. Az altalanos iskola és a miivelddési haz a
falukozpont déli nytlvanya, jo adottsag a kettd kozelsége, valamint a kultirhazhoz csatlakozé
kozpark/sportteriilet.

Nagyobb méretli kozteriileti zoldteriilet kettd talalhato a kdzségben.

A belteriileten lakoutcak taldlkozasanal tobb kisebb - tobbnyire hdromszog alakt — teresedés is
kialakult, ezek megtartasa ¢€s zoldfeliileti rendezése, utcabutorozéasa kedvezden befolyasolna
hasznalhatosagukat €s a telepiilésképet is.

A telepiilésnek sajatos teriiletfelhasznalasa és karakter-eleme az Ady utcai préshazsor.
Megtartasa, a kialakult épitészeti értékek megorzése, karakterének valtozatlanul tartdsa a
telepiilési értékvédelmen tal a borturizmus kialakithatosaganak is feltétele.

Gazdasagi teriilet a belteriileten kevés van, csupan a vasutallomas térségében a telepiilés K-i
végén néhany telephely. A nagyobb kiterjedésti gazdasagi teriiletek a kiilteriileten, a vasuttol E-
ra talalhatok.

Beltertileti erd6 nincs, a beltertiletet délrél hatarolé erddk mar kiilteriileti helyrajzi szammal
rendelkeznek.

Eles teriiletfelhasznalasi konfliktusok a belteriileten nem jelentkeznek, de a teriilethasznalat
intenzitasa meglehetdsen alacsony. Nem kevés a beépitetlen lakotelek, nagy — szinte alig
hasznalt — tdmbbelsdk vannak és a hosszii telkek nagy része is kevéssé hasznositott. gy Csaszar
rengeteg belteriileti tartalékkal rendelkezik, azaz a lakoteriileti és intézményfejlesztések
szamara nem sziikséges a belteriilet tovabbi novelése, az igények a jelenlegi belteriileti
hatarokon beliil kielégithetdk.

Kiilteriilet

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete jelenleg kozel 6781 ha, amelybdl 170 ha belteriilet,
6611 ha (96,5 %) kiilteriilet.

A t4 képét legszembetlinObben a domborzati adottsigok mellett - ma mar - az emberi
tevékenység, vagyis a teriiletfelhasznalds hatarozza meg. Csaszéron a telepiilés harmonikusan
illeszkedik a tajba, €s a tajhasznalat is illeszkedik a valtozatos felszini formakhoz. Az ember
tajalakitd tevékenysége soran ugyan folyamatosan valtozott a tdj képe, azonban az utobbi
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parszaz év rohamos technikai fejlddése ellenére a mai tdjszerkezet hasonlit a 200 évvel
ezeldttire.

A kiilteriilet déli részét nagy 0sszefliggd erddtertiiletek foglaljak el. Az erddsiiltség 44 %-os, ami
sokkal magasabb az orszagos 19,6 %-os atlagnal.

A kivett teriiletek felét teszi ki a belteriilet, a masik 3,5 %-ot az egyéb kiilteriileti beépitésre
szant (foként gazdasagi) teriiletek, agyaggodrok és a volt zarkertek alkotjak. A zartkertek a
belteriilet kozelében helyezkednek el, nagyobb résziiket hétvégi hazas tidiiléteriiletként és
kiskertként hasznositjak.

Nagy hagyomanya van Csdszaron a szOl0- €s gylimodlcstermesztésnek is, bar a miivelési ag
teriileti aranya csaknem felére esett vissza. A belteriileti préshazak k6zott néhany igen szép €s
régi is fennmaradt. A kiilteriileti, korabban TSZ tulajdonban 1év6 szoldiltetvények egy részét
nem miivelik, a beltertilettl északnyugatra hatalmas felhagyott sz616tablak huzodnak.

Részben a fent emlitett szdl6teriiletek, részben volt zartkertek, valamint szdntok foglaljak el
Csaszar kivald terméhelyi adottsagi részeit, a belteriilettdl északnyugatra. Tovabbi
szantoteriiletek fekszenek a belteriiletté]l északra és keletre is, tehat a 38 %-os részaranyt
szantoterliletek zOmében a telepiilés északi — vizerozioval nem veszélyeztetett - részét fedik le.

A gyepek aranya 9 %, ami az elmult 100 évre visszatekintve csokkend tendencidt mutat. A
vizfolyasok menti nedves teriileteket rétek foglaljak el, az allattarto telepek kornyékén és egyéb
nagyobb 0sszefliggd gyepes teriileteken a foldhivatali nyilvantartas szerint legeldk talalhatok.

Csaszar teriilete vizfolyasokkal erdsen tagolt, foként észak-déli iranyban. Vizfolyésai tavakat
is formaltak a kiilteriilet keleti részén, amelyeknek mai képéhez az emberi tevékenység is
hozzajarult. Halasto-rendszert alakitottak ki, amely magéantulajdonban van. A kozségi t6
horgésztoként funkcional. A Mez6-td6 mar nem to, nyilt vizfeliilete nincsen.

A kiilteriileten - a gazdasagi teriileteken kiviil — csak elszortan jelenik meg beépités, lakotertilet
nem jellemzd.
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Csaszar telepiilés miivelési agak szerinti
megoszlasa (2024)

Herdd
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H kivett

M gyep-legel6
gyep-rét
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kert
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TP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11. Tel: +36 96/418-373 talent_plan@arrabonet.hu, www.talent-plan.hu



Csaszar - 419/2021. (VII. 15.) Kr. szerinti Teleplilésterv — Megalapozé vizsgalat - msz: 24067 39

Jelmagyarazat
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Mivelési agak: kiilteriileten a szantok és erddk dominancidja szembetiind, amelyet csak
északkeleten valt fel az erdék-legelok keveréke. Erdekesség még a mezdgazdasigi kertes
teriileteken a sz6l6-gylimolcsos-kert miivelési agak valtakozasa.
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Kertes mezégazdasagi teriilet (Ujsz616)
A kertes mezdgazdasagi teriileteken a sz616 (lila) miivelési 4g dominal, ugyanakkor megjelenik
a kivett (barna), kert (narancssarga), és szantd (citromsarga) miivelési ag is.
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Jelmagyarazat

\ as1_foldr ezl let

l Onkormanyzatok teriilete
\ . Allami teriiletek
{e . Egyhazak és egyesiiletek terllete
\ . Gazdasagi tarsasagok terilete

Természetes személyek teriilete

Tulajdonviszonyok; szépen kirajzolodik az allami és dnkorményzati utak rendszere, az egykori
vasutvonal, illetve az allami erdd a déli kiilteriileti részen. Az dnkormanyzat a kdzponti
belteriilet kozelében tobb nagyobb kiilteriileti foldrészlettel rendelkezik. Az egyhazi tulajdonti
foldrészletek (temetdk, templomok kornyezete) pontszeriien helyezkednek el.
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Csaszar telepiilés tulajdonmegoszlasa
(2024)

Természetes személyek
terilete
B Allami teriletek

Onkormanyzatok teriilete

M Gazdasagi tarsasagok

terilete
0,
M Egyhazak és egyesiletek
terulete

1.10 Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

Telepiiléstorténet

A falu teriilete — a régészeti leletek alapjan - mar a kdkorszakban is lakott volt, de talaltak romai
¢s avarkori leleteket is.

Els6 irott emlitése egy 1233-as oklevélen talalhat6. 1418-ban Chazar néven szerepelt, a
plébania anyakonyvében pedig még késébb is Caesarea Pannonia-ként. 1529-ben a torokdulas
kovetkeztében elpusztult. 1622-t6]1 reformatus magyarok kezdték benépesiteni, de a falu az
1645-6s foldrengésben ismét elpusztult. A 17. szazad masodik felében az Esterhdzyak grofi
aganak birtoka lett. Ekkor népesiilt be Gjra. Katolikus temploma 1742-ben, a reformatus 1784-
ben épiilt. 1843-ban és 1861-ben a kdzség nagy része leégett. A telepiilés kozelében volt hajdan
egy Apostag nevi falu, amelynek koveit megtalaltak.

Az 1796-0s, Valyi Andrés féle ismertetés megemliti, hogy ,,Ura Grof Eszterhdsy Urasag,
lakosai katolikusok™, és ismerteti a foldek mindségét.

Fényes Elek 1850-es években késziilt leirdsabol megtudjuk, hogy: ,,T6bb aprd tavain kiviil
emlitést érdemel az Orvényto egykerekii malmaval, a Kendertdo mély vizével. A tdbbi tavakbol
4 mar lecsapoltatvan, rétté szarittatott s csak erds faltdltései latszanak.” Dicséri a falu fekvését,
€s megjegyzi ,,az erdordl, hogy igen sok rész-elnevezései vannak, melyek megannyi néprege
targyai”.

A Kopaszhegy alatt jeloli meg a hajdani Apostag falu helyét, ahol épiiletromok talalhatok. A
lakosok nagy része reformatus, kevesebb katolikus, néhdny evangélikus, zsido és ohiti. ,,F. u.
gr. Eszterhdzy Miklos™.

A lakossag évszdzadokon keresztiil mezdgazdasagbol élt. A két vilaghabora kozott — a
mezogazdasaghoz kotddd - vizi- és gézmalom képviselte az iparosodast, valamint a
kornyékbeli épitési igényeket szolgald téglaégetd. A termeldszovetkezet 1948-ban alakult, de a
rendszervaltas utan gazdasagi tarsasagokra esett szét. A telepiilés kiiltertiletén borkombinat és
¢lelmiszeripari létesitmény is miikodik.
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A falu Gtmenti telepiilésként alakult ki. K6zpontja utak eldgazasaban jott 1étre.

II. katonai felmérés (1847)
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A 1II. katonai felmérés az 1847-bdl valo. Hatarozottan megjelenik a Petéfi Sandor utca,
egyoldali beépitéssel, a végén elagazassal. Lathato a templommal szembeni, dél felé futo ives
Iskola koz, amelybe betorkollik a déli oldalan beépitett Dozsa Gyorgy utca. Ez a beépités a
torkolat el6tt megsziinik, €s itt az atellenes oldalon lathaté néhany haz. A telkek joval kisebbek,
mint az el6zd térképen. A Ddzsa Gyorgy utca melletti telekvégek mar kirajzoljdk a késébb
nyitott (mai Sallai Imre) utca vonalat. Ett6l délre kisebb utak eldgazasanal koriilhatarolt
egységben nagyobb épiilet lathato.

Az Ady u. és Kossuth u. talalkozéasanal, valamint a kelet felé kivezetd ut mellett gémeskut 4ll.
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Kataszteri térkép (1886)

Az 1886-0s térképen a mai Dozsa GyoOrgy utca mar hangsulyosabban jelenik meg, a telkek és
a beépitések jobban kirajzolodnak.
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Katonai felmérés (1941)

A kozség szerkezete — néhany, az utobbi évtizedekben nyitott utca kivételével — megorizte a
természetesen kialakult jellegét. A ,,n6tt” falu szabalytalan utcahal6zatabol adoddan keskeny,
nagyrész mély telkek jottek létre. A régi utcak torkolatanal érdekes teresedések, és sokszor
egészen kis telkek alakultak ki. A mai térképen a torténelmi utcakra futo telkek udvarvégein
jelolt hatar nagyjabol megfelel a régi telekhataroknak. Szabalyosabb telekosztast csak az utobbi
¢évtizedekben nyitott utcdk mentén taldlunk. A hosszu, keskeny telkek eredményezték a
telekhatarra épitett féstis elrendezésii hazakat és folytatasukban a gazdasagi épiileteket. Sok
helyen taldlunk azonban a f&épiilettel szembeni oldalra, a masik telekhatarra épitett
nyarikonyhat, raktarépiiletet, pincét, gorét, fiistolot. Tobb telken a belsé udvart az oldalsé
telekhatarra merdlegesen allitott pajta zarta le (itt lehetett régen a telek vége). Az utcara nézd
hazak altalaban kis elokertben allnak, ritkan az utcavonalon, de ives vonalvezetésii utcaban
néhol flirészfogasan. Az udvari oldalon eredetileg csaknem mindeniitt tornac futott végig, néhol
még a melléképiiletek eldtt is. Csak ritkdn épiilt tornac nélkiili szélesereszes haz. A
tornacoszlopok téglabol falazottak, négyzet keresztmetszetiiek, gyakran egyszerli fejezettel
ellatottak voltak. A tornacok zommel mellvéddel késziiltek, de ha mellvéd nem volt, a
tornacoszlopokat alul ldbazattal diszitették. Talaltunk azonban néhany helyen nagyon szép
mellvéd nélkiili koroszlopos torndcot is. A hdzak részben nyeregtetdsek, sima vagy
csonkakontyos oromzattal, de gyakori errefelé a kontyolt tetd is. A kontyolt utcai homlokzaton
két fiilszerti parkany fut végig az épiilet, illetve a tornac sz¢€léig (fliles haz).
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Az életmod valtozasaval a lakassal szemben tdmasztott igények is valtoztak. Ezért boviteni
kellett az épiileteket. Ezt egyszerlibb esetben a torndcok részbeni vagy teljes befalazasaval érték
el.

Komolyabb, igényesebb esetben az épiilet elejét lebontottak és helyére altalaban az utcéaval
parhuzamos 1) épliletszarnyat épitettek hozza, mialtal az épiilet ,,L.”” alakuva alakult. Ebbdl a
bovitési modbol alakult ki az, hogy mar az uj épiileteket is eleve ,,L” alakura épitették, ahol a
torndc is ,,L” alakd. Az emlitett bovitéseknél eldszeretettel alkalmaztak az utcai szarnyon a
,varosias” manzard tetdt, a haromszarnyu ablakokat és varosi csaladi hazaknal elterjedt
homlokzatdiszitést. A 20. szazad utols6 harmadaban megjelentek az 0j tomegizlés termékei is.

Az udvarokban a gazdasagi épiiletek (istallo, szin, tarold), pajtdk, gorék eredetileg nagy
gonddal, gyakran diszitve épiiltek. Kiilonosen érdekesek a kiilonallo fiistold épiiletek.
Orvendetes, hogy a lakoépiiletek bovitésével, atalakitasaval ezek nagyrészt — mivel erre-arra
még ma is hasznalni tudjdk — megmaradtak. Azok a tulajdonosok, akik mar nem a
mezogazdasagbol €lnek, a kornyezd varosokban dolgoznak, és lakhelyiikon csak ,,laknak™, az
udvarokat kertekké varazsoltak. Sok esetben 6k is felismerték a szép melléképiiletek hangulati
¢s hasznalati értéket teremtd jelentdségét és felujitva megtartottak azokat.

A kozség utcainak folytatdsa mentén sok préshaz-pince talalhato. Ezek is hozzétartoznak a falu
0sszképéhez és torténetéhez. A préshazak kozott tobb megdrzésre méltd szinvonalu is talalhato.
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A falu jovébeni fejlodése soran kivanatos a torténelmileg kialakult jellegzetes épiileteket és
épitményeket minél nagyobb szamban gondozni és megdrizni, mert ezek €rzelmi-hangulati
értéke erdsen novekszik. Vonatkozik ez az utcahaldzatra és a beépitési modra is, kiilondsen
pedig a telepiilésben tobb helyen is kialakult spontan teresedésekre. Ezen — utca 6sszefutasoknal
— kialakult, tobbnyire haromszoges teresedések megtartasa sziikséges lenne.

Torekedni kell az utcaképek ritmusanak, a beépités stirliségének, a hazak tomegének, a telkek
beépitési jellegének megtartdsara. Szerencsére szamos olyan helyreéllitott lakéhdz van a
kozségben, amely — ha az épitészeti szerkezetei, részletei ujak is — megtartottdk jellegiiket,
illenek a faluképbe. Ezek a példak mutatjak azt, hogy szakszerii és gondos épitészeti
hozzaallassal ki lehet elégiteni a mai lakasigényeket a régi hazak felujitasaval is.

Rendkiviil fontos hangstlyozni azt, hogy a falu torténelmi belteriiletén a beépitési vonaltol
eltérd vagy emeletes, a kornyezd beépitéstdl jelentdsen eltérd magassagu, tetdtér beépitéses,
erkélyes haz ne épiiljon.
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A védett miuemléki értékek telepiilési értékleltara

Vilagorokseégi, €s a vilagorokségi varomanyos helyszinek é€s teriiletek Csaszar telepiilésen nem
talalhatok.

Védett miemlékek az alabbiak:
e Hrsz.: 148, R.k. templom,

e Hrsz.: 148, Kokereszt,
e Hrsz.: 192/1, Ref. templom.

M1 R. k. templom
Védelem moédja: Védett miiemlék
Helyrajzi szam: 148 Cim: Kossuth L. u. 107.
Foto/térkép:

Ismertetés:

A Fellner Jakab tervei alapjan, 1771-1775 kozott épiilt miemlék csaszari Szent Péter és Szent Pal
apostoloknak felszentelt templom a telepiilés féutcajan talalhatd. A berendezése és belsd diszitése a
teljes templombelsd, az oltarképek és a freskok is, Stephan Dorfmeister, a 18. szdzad neves miivésze
keze munkajat dicsérik. Az 6 személye a kulcsa a harmonikusan egységes belsonek.

A templom véddszentjei Szent Péter és Szent Pal apostolok, igy a diszités az apostolfejedelmek életébol
meriti témajat. A fooltarkép Péter és Pal apostol bucstjat dbrazolja, és kiillonds modon, a mennyezeti
freskoban folytatodik, amely az apostolfejedelmeket befogadd mennyorszagot abrazolja. Mindenkit
amulatba ejt a barka alaku szoszék Jézussal és Péterrel, és a kivetett haloval, amely Eurdpaban is ritka
kincs. A kozelmultban feltjitott épiilet mar tobb évtizede miiemlék.

2009. junius 3-an éjszaka a Dorffmeister a fooltarképet, valamint a 4 mellékoltarképet elraboltak, barbar
modon keretiikbdl kifeszitették. 5 év mulva kitartd nyomozas eredményeként a képek megkertiltek.
Ezutan restauralast kovetden 2015. december 19-én egy linnepi szentmise alkalmaval adtak at, és a régi
pompajukban lathatok a helyiikon.
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M2 Kokereszt

Védelem moédja: Védett miiemlék
Helyrajzi szam: 148 Cim: Kossuth L. u. 107.

Foto/térkép:
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Ismertetés:

Klasszicista kdkereszt, fesziilet, 1804.
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M3 Ref. templom
Védelem moédja: Védett miiemlék
Helyrajzi szam: 192/1 Cim: Kisfaludy utca 31.

Foto/térkép:

Ismertetés:

A parkositott kert kozepén, az utcavonaltol beljebb szabadon all6 templom klasszicizald, késo
barokk stilusu épitmény, egyenes zarodast ablakokkal. A templom egyhajos, téglalap
alaprajzu, kontyolt nyeregtetdvel.

A templombelsé meghataroz6 szine a fehér és az arany, amely mind a sz6szék, mind a padok,
mind pedig a Mozes sz€k és a 3 oldali fakarzat szinezésében visszatér, egységessé téve igy a
teljes belsd berendezést.

Templomunk szerény ékessége az orgona, amely Szalai Gyula orgona €épité munkajat dicséri,
amely természetesen az évek folyaman felujitasra keriilt, és a két manualos hangszert
elektromos orgonava alakitottak.

Védett milemlék Ex-lege miiemléki kornyezete

MI R.k. templom, hrsz.: 148 Hrsz.: 146, 147, 149, 150, 387

M2 Kokereszt, hrsz.: 148

M3 Ref. templom, hrsz.: 192/1 Hrsz.: 191, 192/2, 192/3, 193, 194, 229/1
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A kozeli elhelyezkedés miatt egy dsszevont miiemléki kornyezet jon létre:

MK Két templom és kokereszt ex-lege miiemléki kornyezete

Védett miemlék telke Miiemlék telkén Kiviili miemléki
kornyezet
Hrsz.: 148, 192/1 Hrsz.: 146, 147, 149, 150, 191, 192/2, 192/3,

193, 194, 229/1, 387
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A helyi épitészeti 6rokség telepiilési értékleltara:

Helyi védelem alatt allnak az aldbbi objektumok:

e Hrsz.: 165, Kozséghaza

HV1 Kozséghaza
Védelem médja: Egyedi helyi védelem
Helyrajzi szam: 165 Cim: Kisfaludy utca 5.
Foto/Térkép:

Ismertetés:

A kozséghdza kontyolt, oromzatos, eklektikus jellegii, épitési éve 1912.
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HVT1

Kossuth L., Kisfaludy, Ady E., Petofi S. utcai
utcaképi védelem

Védelem
modja:

Tertileti helyi védelem

Helyrajzi
SZam:

53, 54,59, 60, 61, 62, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73,74, 75,
77,78, 79, 80, 82, 83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 100,
101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114,
115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 124, 125, 126, 128, 129, 130,
131,132, 133, 134, 135, 138, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 153, 154,
155, 158, 159, 162, 163, 167, 172, 175, 176, 180, 185, 191, 193, 194,
196, 197, 204, 205, 206, 207, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217,
218, 219, 220, 234, 235, 236, 238, 239, 240, 245, 246, 247, 248, 249,
259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 272, 273, 274,
275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288,
289, 290, 291, 292, 293, 295, 296, 297, 298, 299, 301, 302, 303, 304,
305, 306, 307, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319,
321, 322,323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333,334,
336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349,
350, 351, 352, 353, 354, 355, 356, 357, 358, 359, 364, 365, 366, 367,
368, 369, 370, 372, 374, 375, 376, 377, 378, 379, 382, 383, 384, 385,
386, 387, 440, 441, 442, 443, 446, 447, 448, 449, 456, 461, 469, 477,
478,479, 480, 481, 484, 491, 492, 819, 827, 828, 829, 830, 831, 832,
833, 834, 840, 841, 842, 843, 844, 845, 850, 851, 852, 854, 860, 861,
866, 867, 868, 869, 874, 875, 876, 877, 878, 879, 881, 911, 914, 915,
916, 917, 920, 921, 922, 923, 924, 925, 926, 927, 928, 929, 930, 931,
932, 933, 934, 937, 939, 940, 941, 942, 943, 944, 945, 946, 64/1,
64/2,81/1,152/1,192/1, 192/2, 192/3, 229/1, 241/1, 241/2, 242/1,
242/2,243/1, 243/2, 251/1, 251/2, 256/1, 256/2, 270/3, 294/2,
300/1, 320/1, 320/2, 335/1, 335/2, 371/2, 388/1, 463/1, 485/1,
493/1, 493/2, 820/1, 853/1, 853/2, 853/3, 910/2, 935/1, 936/1,
947/1

Kossuth Lajos utca Petdfi
Sandor ¢s Ady Endre
utcai csatlakozasok
kozotti szakasza;
Petdfi Sandor utca paros
oldala a 64. hazszamig;
Kisfaludy utca — Ady
Endre utca a Kossuth
Lajos utcai
keresztezddésig.

Térkép/Foto:
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Petofi S. utca

Ismertetés:

Oldalhataron 4ll¢ épiiletsor, nagyrészt oromfalas, utcara merdleges tetdgerinct, illetve kontyolt
tetods épiiletekkel, beletartozik a harom miiemlék, illetve az egy helyi védett épiilet.
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1.11 Kornyezetiallapot-jellemzok

Természeti adottsagok

Csaszar Komarom-Esztergom varmegye déli peremén, erdok dlelésében a Bakony és a Vértes
kozott északkelet-délnyugat irdnyban a Bakony északkeleti részén a Mori-arok északi végénél
helyezkedik el. A Moéri-arok egy kozel 50 kilométer hosszusagban elnyulo, tobb kilométer
sz¢les hasadékvolgy. Emiatt a Bakony kapujanak is nevezik.

A telepiilés teriilete érinti az Igmand-Kisbéri medence sik fekvésli részét, valamint a Stri-
Bakonyalja dombsagi vidékét. A Suri-Bakonyalja kistd) a Bakony hegységhez északrol
csatlakozd, patakvolgyekkel felszabdalt laza iiledéksorozatbol  épiilt, kaviccsal,
hordalékkupokkal, 16sz6s homokkal boritott pannon alapu lejtd, enyhén hullamos
hegylabfelszin. A Magas Bakony Kisalfold feldli lejt6je, mely a Bakony hegység és a Kisalfold
kozotti, észak felé csokkend magassagu atmeneti sdv, melynek a felszine nagyon véltozatos.

Domborzati, féldtani adottsagok

A kistdj domborzata enyhén hullamos, mikroformakban is gazdag, volgyekkel tagolt. F6bb
felszinformai a kiilonb6z6é derdzids, erdzids-derazids volgyek és deraziés dombhatak. A
Barsonyos az Altal-ér er6zids tevékenysége soran valt le a Vértesrol, amelynek hegylabfelszini
tartozéka volt. Foldtani szempontbdl a teriilet tilnyomoéan laza tiledéksorozatokbol épiil fel,
ezért épitési nyersanyagokban gazdag, jelentds kavicsvagyonnal rendelkezik.

A magassagi kiilonbségeknek ¢€s a vizellatottsag kiilonbségeinek megfeleléen szdmos talajtipus

fordul eld. A 16sz0s tiledéken tobbnyire agyagbemosoddéasos barna erddtalaj képzddott, ez boritja
a kistdj felszinének 45%-at. Ennek tilnyomo része homokos valyog mechanikai dsszetételd,
kedvezd vizgazdalkodasu talaj. A kisebb részben eléforduld egyéb periglacialis iiledéken
kialakult agyagbemosddasos barna erdétalajok homok mechanikai Osszetételiiek, igy
vizgazdalkodasuk kedvezdtlen, szervesanyag-tartalmuk alacsony, igy termékenységi
besorolasuk sem jo (VIII. kategoria). Az alacsonyabb térszinek 16szos iiledékein barnafoldek
¢s csernozjom barna erdétalajok képzodtek, valyog és homokos valyog mechanikai
Osszetétellel, tobbnyire kedvezd vizgazdalkodasi tulajdonsagokkal.
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Domborzati viszonyok; Csaszar kozigazgatasi teriiletének legalacsonyabb pontja északon, Csép
telepiiléssel kozos kozigazgatasi hatarnal van, 142,5 mBf (kék szaggatott kor), a legmagasabb
pontja a déli részen, az erdében talalhato, 297,5 mBf (piros szaggatott kor), a kettd kdzott 155
m-es szintkiilonbség van. A telepiilés belteriilete (halvanykeék kitoltés) a két szElsé érték kozott,
190 és 230 mBf kozott fekszik. A telepiilés lakott része tulajdonképpen egy haromoldalu
medencében helyezkedik el, mert nyugat (Vérteskethely), kelet (Székszend) és dél (Mor,
Pusztavam) felé egyarant emelkedik a terepszint.

Eghajlat

Eghajlata nedves kontinentalis jellegii, uralkodd szélirany Ny-Eny-i. Evi kozéphémérséklete
9,7 °C. A csapadék sokéves atlaga 650 mm, az éves napfénytartam 2020 o6ra. A Bakonyalja
dombhullamait északon alfoldi, délen illir-szubalpin klimahatasok érik, ezek kovetkeztében ez
a teriilet novénytani szempontbol hazank egyik legértékesebb téja.

T-P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11. Tel: +36 96/418-373 talent_plan@arrabonet.hu, www.talent-plan.hu



Csaszar - 419/2021. (VII. 15.) Kr. szerinti Teleplilésterv — Megalapozé vizsgalat - msz: 24067 57

Vizrajz

Vizrajzat tekintve a kistdj) mérsékelten vizhidnyos teriilet. Vizét a Dundba folyé Conco jobb
oldali fels6 és az Altal-ér bal oldali felsd vizgyiijtdjének patakjai vezetik le. Csaszar felszinét
sok felszini vizfeliilet, ér, patak, arok tagolja.

Rétegvizekben sem bdvelkedik a teriilet a mélységi vizzar6 rétegek miatt. Csaszar kornyékén
van néhany nagyobb forrés, amelyek koziil a Cser-kut atlagos vizhozama 50 1/p. A térségben
kevés az artézi kutak szdma, vizhozamuk mérsékelt, sokban magas a vastartalom.

Természetes novényzet

Novényfoldrajzi szempontbdl a Dunantuli-kdzéphegység floravidékének (Bakonyicum)
Bakony —Vértesi florajarasa és az Alfoldi floravidék (Eupannonicum) Kisalfoldi florajarasa
(Arrabonicum) hatarai mentén helyezkedik el. Jellegzetes erddtarsuldsai a gyertyanos
kocsanytalan tolgyesek (Querco petreae — Carpinetum), a cseres molyhos tdlgyesek
(Quercetum pubescenti — cerris). A lagyszartak kozott tomeges eléfordulasu fajok a biikkony,
a nagyezerjofl, a peremizsfélék, a sasfélék, a szalkaperjék.

1.12 A taji és természeti adottsagok és oOrokség, jellemzoé tajkarakter,
zoldinfrastruktara-halozat

Tajhasznalat, tajszerkezet
T4jtorténeti vizsgalat

Régészeti leletek igazoljak, hogy a telepiilés 6sidék ota lakott hely. Oskori kdeszkozok, a
romaiak korabol, avar korbol valo leletek keriiltek itt a felszinre.

Csaszar kozigazgatasi teriiletének északkeleti része viszonylag sik, a So6s-értél dél-nyugatra
haladva a felszin dombosabb4, joval valtozatosabba valik. Volgyek, domboldalak valtakozasa
a jellemz0 erre a részre. A teriilet déli részét az erd6 uralja.

A természeti adottsagokbol adodoan, Csaszar a tajhasznalat, tajkarakter szempontjabol két
egymastol jellegzetesen elkiilonithetd részbdl all. A belteriiletet Nyugat-Dél-Kelet iranybol
dombos karéj veszi koriil, melynek északi részére a szantdk a jellemzdek, a délire pedig az
erdok.

Az északi terliletet a mezdgazdasagi szantok uraljak. A sik vidéken a mélyebb idonkénti
vizallasos teriileten gyep, nadas a jellemzo foként a Csaszar- ér mentén. Az egy-két méterrel
magasabb teriileteken pedig mezdgazdasagi szant6foldi miivelést folytatnak. Ezen a részen
kevesebb az erdd, mint a hatar déli részén. A két nagyobb 0sszefiiggd erdon kiviil fas ndvényzet
itt, a vizfolyasok menti galériaerdékben, valamint néhany telepitett erd6foltban talalhato.

A So6s-értdl délnyugatra 1év4 teriilet dombosabb, foként mezdgazdasagi szant6foldek uraljak. E
teriilet meghatarozo részét képezi a Vérteskethelyre vezetd uttol északra 1€vo nagy kiterjedésti
zartkertes, szoldlltetvényes teriilet (Markustag). Zartkertek, szdloteriiletek kisérik a belteriiletet
déli részét is. Legnagyobb kiterjedésii teriilete a Homokhegyi uttol délre esé Ujsz616, mely
egyben a Neszmélyi borvidék részét képezi. Mara a korabban meghatarozé jelentdségii sz616-
¢és gylimolcstermesztést sok helyiitt a szant6foldi miivelés vette at. A kertészeti kulttra, a sz616-
¢és gyiimolcstermesztés €16 munkaigénye joval tobb a mai szant6foldi miivelésnél. Ugyanakkor
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termesztési értéke, jovedelmezdsége, tajképi vonzereje is joval tobb, értékesebb. Sajndlatos
moédon a telepités €s a miivelés koltségei kovetkeztében a szOl6- és gyiimdlcstermelés
jelentdsen visszaesett és a tajhasznalat valtozasa az egysikubb, joval kevesebb hasznot termeld,
¢ldmunkat alig igényld szantofoldi termesztés, illetve spontan erddsiilés felé mozdult el. Ez a
mai allapot, a néhany hektar nagysagi sz616- és gylimolcsteriilet Csaszar adottsagait tekintve
szomoru. Tajképi, t4jtérténeti szempontbol a megmaradt sz6lé-és gylimdlcsiiltetvények
megOrzése nélkiilozhetetlen.

A belteriiletet kortil oleld karéj keleti része szintén dombosabb, itt is a mélyebb idonkénti
vizallasos teriileten gyep, nadas a jellemzd. Ezen a teriileten taldlhatok a halastavak is. Csaszar
déli részét az erdOk uraljak

Csaszar teriiletén mind a dombvidék mind az enyhébb lejtésii, alacsonyabb részeken is
meghatarozo a kisebb erek, csatornak, arkok siirli halozata. Az északi részen a Csdszar-ér és a
Sos-¢ér gylijti 6ssze az észak felé lefolyod vizeket, Eszak-keleten a Szilfa-diiléi- csatorna és a
Condo-ér. A déli erdds teriilet meghatdrozo vizfolydsa a Szdraz-hegyi vizfolyds. Nagyobb
kiterjedésti allandd természetes allovizek a Cséaszar-érre fliz6dé halastavak, a belteriilettdl
keletre 1évo két halasto.

A patakok-erek felduzzasztasaval 1étesiilt halastavak pihenési, rekreacios célokat is szolgalnak.
A patakok vizjarasa az iddjaras kovetkeztében valtozo. A téli hdolvadas utan tavasszal a magas
vizéllas és az arvizek a jellemzOk, mig dsszel kevésbé jellemzd a magasabb vizallas. A felszini
vizek lefolydsa gyors a viszonylag lejtds domborzati viszonyoknak és a zomében vizzard
talajoknak kdszonhetden.

Téjhasznalat értékelése

Tajhasznalata a természeti adottsdgokhoz igazodott; a déli, lejtosebb teriileteket erddk
boritottak, a patak-menti nedves részeket rétek kisérték, a teleptilés alatti déli kitettségi
domboldalakon sz6ldtermesztés folyt. A lakossag f6 megélhetési forrasa a mezdgazdasag volt,
kiilondsen az allattenyésztés, a gyiimdlcs, rozs- és kender termesztése. A tdjhasznalatnak ez az
alapvetd tagolodéasa most is megfigyelhetd, de a teriilethasznalat mozaikosabba valt azota.

Védett, védendo t4ji-, természeti értékek, teriiletek

Csaszar kozigazgatasi teriiletén telepiilésképi szempontbdl meghatarozd taji és természeti
értékek a kovetkezok:

. TT természeti teriiletek

. TKT- természetkozeli teriiletek

. ETT érzékeny természeti teriiletek

. MTET - magas természeti értékii teriilete

. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek

. orszagos Okologiai halozat teriiletei - Okologiai folyosd Gvezete, dkoldgiai haldzat
magteriilete,
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TT- kiemelt oltalom alatt nem allo, altalanos védelem ala tartozé természeti teriiletek -
valamennyi olyan foldteriilet, melyet elsdsorban természetkdzeli allapotok jellemeznek;

TKT- az az ¢lohely, t4j, ¢letkdzosség, amelynek kialakuldsara az ember csekély mértékben
hatott (természeteshez hasonlito koriilményeket teremtve), de a benne lejatsz6do folyamatokat
tobbségiikben az Onszabdlyozas jellemzi, és kozvetlen emberi beavatkozas nélkiil is
fennmaradnak. Ezek foként

a) az erdd, gyep, nadas miivelési 4gu termdfold;

b) a miivelés alol kivettként nyilvantartott foldteriilet, ha nem épitmény elhelyezésére szolgal,
vagy nem all bAnyamiivelés alatt;

¢) a mez0- ¢és erd0gazdasagi hasznositasra alkalmatlan foldteriilet.

ETT -ezen teriiletek altalanos jellemzdje, hogy orszagos viszonylatban jelentés természeti, taji
¢s kulturtorténeti értékek fordulnak eld, amelyek fennmaraddsa vagy allapotanak javitdsa
érdekében a természetkiméld gazdalkodds tamogatasa sziikséges. Az érzékeny természeti
teriileteken alapvetd célkitlizés a természeti (6koldgiai) szempontbol érzékeny foldrészleteken
olyan természetkiméld gazdalkoddsi modok megdrzése, fenntartasa, amelyek biztositjak az
¢lohelyek védelmét, a bioldgiai sokféleség, a tajképi és kultartorténeti értékek dsszehangolt
megOrzeseét.

MTET - Magas Természeti Ertékii Teriileteken természetkimélé gazdalkodasi moédok
kialakitasa és fenntartisa tdmogatott. Ezeken a teriileteken a mezdgazdasagi hasznositas
folytatasa kiilondsen fontos feltétele az €ldvilag, a tajkép, valamint az épitett és torténeti értékek
hosszu tavi megdrzésének. A Magas Természeti Terliletek természeti és taji adottsdgai annyira
értékesek, hogy ott kiilonleges foldhasznalati médok fenntartdsa indokolt.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriiletek

Csaszar kiilteriiletének jelentds része tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet.
Ezek elsOsorban a meglévé természeti értékek teriiletei. A tajképvédelmi Ovezetek
kijelolésének célja azoknak az Osszefliggd teriileteknek a kijelolése, amelyek a természeti
adottsagok és rendszerek, valamint az emberi tevékenység sajatos kolcsonhatdsa kdvetkeztében
a taj latvanya szempontjabol megkiilonboztetett fontossdguak, azokon csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfeleld teriilethasznalat valosuljon meg.

Fokozottan fontos tehat a meglévo erddk, természetkozeli 6sszefiiggd erdok, megmaradt rét
teriiletek, a patakvolgyek, vizfolydsok €s vizmosasok, illetve azok mentén a rétek, ligetes erdok,
valamint a hagyomanyos tajrészletek megorzése a t4) karakterisztikdjanak megOrzése
szempontjabol.

Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett teriilet,
érték, emlék
A bakonyaljai jellegzetes dombos t4j, az erek, vizpartok, meglévd erddk megdrzése érdekében

fogott 6ssze 17 telepiilés Bakonyaljan, és kezdeményezte a Bakonyalja Nattrpark 1étrehozasat.

A Bakonyalja Kornyezetvédelmi és Turisztikai Egyesiilet kezdeményezése altal folyamatban
van a natarpark kialakitasa Kisbér jaras teriiletén, melynek segitségével az Egyesiilet szeretne
ravildgitani a megujuld energidkban és az organikus gazdalkodasban rejlé lehetdségekre,
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valamint a térség egységes turisztikai fejlesztésére. Az egyesiilet célja, a Bakonyalja
egyediilallo t4ji adottsagainak, természeti és kultartorténeti értékeinek megorzése. Célja
tovabba, hogy koOzds turistautvonalra filizze fel Bakonyalja telepiiléseit a natirpark
szellemiségéhez illeszkedd bemutatd gazdasagokkal, tdjhazakkal, régi mesterségeket életre
hivo miihelyekkel, szinvonalas falusi vendéglatassal, allatsimogatdé udvarokkal véarndk a
vendégeket. Az Egyesiilet tevékenységi kore 17 telepiilésre terjed ki a Bakonyaljan:

Acsteszér, Aka, Aszar, Bakonybank, Bakonysarkany, Bakonyszombathely, Bérsonyos,
Csaszar, Csatka, Csép, Ete, Kerékteleki, Kisbér, Réde, Str, Tarkany, Vérteskethely

Okolégiai halozat

Csaszar kiiltertilete érintett az 0koldgiai haldzat magteriiletének ovezetével és az 6kologiai
halozat 6kologiai folyoso teriiletével. A magteriilet jellemzden az egész déli nagy erddséget
fedi le, a folyos6 pedig az ereket, patakokat, és azok mentén huzodod természetes
novénytarsulasokat, réteket.

Az okologiai héalézat magteriiletének Ovezetébe olyan természetes vagy természetkozeli
¢l6helyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemz6 természetes ¢lovildg fennmaradéasat és
¢letkdriilményeit hosszu tdvon biztositani képesek, és tobb védett vagy kdzosségi jelentségii
fajnak adnak otthont.

Az 6kologiai folyosé 6vezetébe olyan teriiletek — tobbnyire linearis kiterjedésti, folytonos vagy
megszakitott ¢l6helyek, ¢élohelysavok, ¢lohelymozaikok, ¢ldhelytoredékek, ¢lohelylancolatok
— tartoznak, amelyek dont0 részben természetes eredetliek, ¢s amelyek alkalmasak az 6koldgiai
halozathoz tartozo egyéb ¢éldhelyek — magteriiletek, pufferteriiletek — kozotti bioldgiai
kapcsolatok biztositasara;

Ezek a teriiletek részben egybeesnek az eurdpi 6kologiai halozat NATURA 2000 altal lehatérolt
tertileteivel, melynek célja a bioldgiai sokféleség megdvasa, a fajok és éléhelytipusok hossza
tava fennmaradasanak biztositasa, természetes elterjedésiik szinten tartdsaval vagy ndvelésével.

Natura 2000 — érintett helyrajzi szamok:
Barsonyos (HUDI20005)
Csaszar

0115,0116/3,0116/5,0116/6,0116/7,0116/12,0116/13,0116/14,0116/21,0116/23,0116/24,
0116/25, 0116/26, 0131/6, 0271, 0272/14, 0283, 0284, 0285, 0286, 0423/7, 0423/11, 0423/20,
0423/21, 0425/1, 0425/2, 0425/3, 0425/4, 0425/5, 0425/6, 0426, 0427, 0479/1, 0479/2a,
0479/2b, 0479/2d, 0479/2f, 0479/2g, 0479/2h, 0479/2j, 0479/2k, 0479/21, 0479/2m, 0479/2n,
0480, 0481, 0482/2,0482/18, 0482/36, 0482/37, 0482/38, 0482/39, 0482/40, 0482/41, 0482/42,
0482/43, 0482/44, 0482/45, 0482/46, 0482/47, 0482/48, 0483, 0484/13, 0484/22, 0484/23,
0484/24, 0484/25, 0484/26, 0484/27, 0484/28, 0484/29, 0484/30, 0484/31, 0485, 0486/2,
0486/16, 0486/17, 0486/18, 0486/19, 0486/20, 0486/21, 0486/22, 0486/23, 0486/24, 0486/25,
0486/26, 0487, 0488/6, 0488/7, 0488/8, 0488/9, 0488/10, 0488/11, 0489, 0490/4, 0490/5,
0490/13, 0491, 0492/4, 0492/25, 0492/26, 0492/27, 0493, 0494, 0495, 0508/2b, 0508/2c,
0508/2d

Forras: https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1000014.kvv
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Téajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A tajpotencial adottsagainak tarsadalmi célu érvényesitése soran olyan tevékenységek
nyilvanulhatnak meg, melyek az optimalis tarsadalmi-gazdasagi hasznositastol eltérden a taj
Okologiai, 6konomiai ¢€s tajképi értékeit rontjak. Egyes t4jhasznalatok jelleglikbdl adoddan
elkeriilhetetleniil kedvezotlen hatasuak a szomszédos tajhasznélatokra, jollehet létiiket a
tarsadalmi—gazdasagi érdekek indokoljak.

A taj sokféle sziikségletet elégit ki, kiilonbozo elvarasoknak felel meg. A tajhasznalati igények
éppen ezért nagyon valtozatosak. Az ¢letmdd valtozassal egyszerre tobb tdjhasznalati mod
keletkezik, ami el6bb utobb konfliktushoz vezet. Az emberi tevékenység hatasara keletkezo uj
elemek és a tajban megjelend folyamatok kedvezétlen hatast egyrészt kozvetleniil az egyes
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tajalkotd elemekre fejthetnek ki, masrészt kozvetve csokkenthetik a taj 6koldgiai, dkondmiai
¢s esztétikai teljesitoképességét. Az alabbiakban a tdjelemek, a tajszerkezet és a tajpotencial
szempontjabol kedvezdtlen momentumokat soroljuk fel:

. illegalis hulladéklerakésok,

. miveletlen, parlagon hagyott teriiletek allergén ndvényekkel valdé begyomosodasa
. eltérd hasznositasu teriiletegységek novényekkel valo lehatarolasanak hianya

. mezOveédo erdosavok hianya

. utcafasitasok hidnya

. széler6zios karok keletkezése

. helytelen novénytajok alkalmazasa kozteriileteken

. arokrendszer hidnya

. tajba illesztés hianya

A felsoroltak miatt minden jovébeni fejlesztésnél ligyelni kell a tdj és telepiilés karakterének
megovasara, az eltérd hasznositast teriiletek novényekkel vald lehatarolasara, a 1étesitmények
tajba illesztésére.

A vonalas létesitmények (utak) kello fasitdssal a taj részét képezhetik, a lakoteriiletek és
mezOgazdasagi teriiletek taldlkozasa véddfasitassal valo lehatarolasa is gatat szab a kiillonbozo
hasznalatbol ered6 konfliktusoknak

Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

A telepiilés zoldfeliileti rendszerét elsOsorban a tdji és a telepiilésszerkezeti adottsagok
befolyésoltdk. A megfeleld0 mindségti zoldfeliiletek szerepkore kondicionald, rekreald és
esztétikai egyszerre. Ha egy zoldfelillet nem t6lti be e harmas szerepkort, de a jovOben
megtartandonak itéltiik, akkor azt a feliiletet fejleszteni kell.

Csaszar zoldfeliileti rendszerét a belteriileti zoldfeliiletek, valamint a kiilteriileti z6ldfeliiletek
alkotjak. Belteriileten korlatlan és korlatozott hasznalat, és a kozhaszndlat eldl elzart
zoldfeliiletek taldlhatok. Kiilteriileten erdéteriiletek, mezdgazdasagi teriiletek, rét-legeldk,
nadas teriiletek és vizgazdalkodasi teriiletek.

Beltertilet
Funkcidjuk ¢és haszndlatuk szerint a kovetkezdképen oszthatok fel:
I. Korlatlan kézhasznélatra szant zoldfeliiletek:
kozpark, jatszotér, sportpalya, utcai fasorok, védofasitasok, véderdok
IT1.Korlatozott kozhasznalath zoldfeliiletek, kiilonleges teriiletek: temetd,

II1.K6zhasznalat eldl elzart zoldfeliiletek: intézmények kertjei, csaladi hazak kertjei, ipari-
gazdasagi létesitmények kertjei
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I.Korlatlan hasznalat( zoldfeliiletek

E teriiletek esztétikai jelentdsége kiemelkedd, mivel kondicionalo, rekreald, pszichikai
hatasukat a telepiilés minden lakoja €lvezheti.

Ko6zparkok, jatszoterek

Csaszar tobb kisebb kozpark és kozpark jellegli zoldfeliilettel rendelkezik. A telepiilés teriiletén
elszortan taldlhatoak a kiépitett zoldfeliiletek, valamint jatszoterek. A legnagyobb Osszefiiggd
kozpark jellegli zoldtertilet a Kossuth Lajos utca menti zld sav, melynek északi része kozpark,
déli része pedig széles zold sav. A park teriilete rendezett, sok lombos faval ellatott, jatszotérrel,
padokkal, vilagitassal felszerelt. A Kisfaludy utca fel6li részét szokokut disziti.
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Kisebb megszakitassal a sav folytatdédik a templom eldtti zoldfeliilettel. A telepiilésnek ez a
kozponti része kimondottan esztétikus, zoldfeliiletekkel jol ellatott. Ebben a savban
helyezkedik el az 6voda, patika épiilete. Az Iskola koz koti Ossze e teriiletet a telepiilés méasodik
legjelentdsebb zoldteriiletével, mely a Kozdsségi haz mogotti teriileten helyezkedik el. Ez a
terilet egy sportpalyat is magaba foglal, rendezett, lombos fakkal, jatszotérrel,
il6alkalmatossagokkal, vilagitassal rendelkezik.

A jatszoterekre az esztétikus kialakitas, igényes- korszeri jatszoszerekkel valo felszereltség
jellemzd. A tobbi zoldteriilet az utak menti kiteresedések helyén talalhato.

A Vasutallomas utcaja melletti zoldteriilet az egykori vastutallomassal sok lehetdséget rejt
magaban, szabadidds teriiletkénti felhasznalasra ad lehetdséget.

Lakoparkok-kertek

Lakoparkok foként a tervezett lakoteriiletek zoldfeliileteit jelentik, melyek alapvetden tervezett
telepiilési zoldfeliiletek

Utcai fasorok, zoldsavok

Kozlekedési teriiletek zoldfeliiletein beliil elsésorban az utcai fasorok hidnya szembetling.
Vannak utcék, amelyek egyaltalan nem, vannak, amelyek részben, vagy szakszerfitleniil
fasitottak. Az utcak tervszerli fasitdsarol, ndvények potlasarél gondoskodni sziikséges. A
novények csokkentik a zajt és a paratartalmat, valamint javitjak a telepiilés klimajat, s egyben
esztétikusabba teszik az utcaképet. A cserje és a gyepsavok elvalasztjak az uttestet a jardatol,
terelik a forgalmat és a felsorolt klimajavito tényezok mellett védik a gyalogosok testi épségét.
Az utcafasitasoknal figyelmet kell szentelni a helyes fafaj kivalasztasara, lehetéleg honos,
utcafasitasra alkalmas (magas torzsii) fakat részesitve elonyben. A terebélyes orokzoldek
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latvanynak ugyan tetszetdsek, de a jardan és az uton kozlekeddknek nem biztositjadk sem a ra-,
sem a kilatast.

Focipalya, szabadidds tertiilet

A Kossuth utca végén egy westernvaros-jellegii szabadidds tertiletet alakitottak ki. A teriilethez
nagy parkol¢ tartozik, melynek arnyékolasa lombos fakkal nem megoldott. A szabadidds teriilet
mogott taldlhatd a telepiilés focipalyaja. Teriilete rendezett, fakkal vald lehatarolasa csak
részben megoldott, ami a szomszédsagaba 1évo allattartd telep miatt konfliktusokhoz vezethet.

A két teriiletet a vasutallomas utcdja valasztja el, melynek északi része kiterjedt zoldfeliilettel
bir. Itt helyezkedik el a volt vasutallomas épiilete is. Szabadidds teriiletként vald hasznositasa
sok lehetdséget rejt magaban.

Véderdok, védofasitasok

Véderdok okologiai, elvalasztod, valamint kondicionald szerepiik miatt fontos alkoto részei a
zoldfeliileti rendszernek. Kiilonbozé hasznositasu teriiletek védelmi szerepét latjak el, de
ugyanilyen fontos az 0sszekotd szerepiik is. A kiilterlilet nagy Osszefliggd zoldfeliileteit
zoldfolyosoként kotik 0ssze a beltertilet zoldfeliileteivel.

I1. Korlatozott hasznalata zoldfeliiletek
Temetd
Csaszar temetdje nagy kiterjedést teriileten fekszik. Bejaratat nagy faragott fa kapu disziti.

A kapu mogott a teriilet ketté valik. Kiilon teriiletet foglal el a katolikus (36,37,38)és a
reformatus (40,41,42,43,) felekezet. Mindkét temetd rendezett, korbekeritett, arnyékot adod
lombos fakkal rendelkezik. Szép latvanyt nyujt a régi sirkdvekbdl 1étrehozott sirkert.
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reformatus temeto
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Kozhasznalat eldl elzart zoldfeliiletek
Magankertek

A zoldfeliileti rendszer egyik legfontosabb eleme ez a kategoria, mert teriiletiik a korlatlan
hasznalatu zoldfeliiletek nagysaganak tobbszordse. Kivaltképp jellemzd ez Csaszaron, ahol a
telepiilést zomében falusias jellegli beépitési mod jellemezi. A telepiilésen egy, kettd és harom
zonads kertek egyarant el6fordulnak. Az egyzonas kerthasznalat (csak diszkert) egyre
gyakoribba valik foként az 0j lakoteriileteknél.

A kétzonas a leggyakoribb (diszkert — haszonkert), a harom zdénas pedig szinte kihaléban van.
Altaldban olyan ingatlanok jellemzdje, ahol allattartis, vagy més gazdalkodasi tevékenység
folyik és ennek kiszolgéald épiiletei talalhatok a koztes zondban. Még mindig domindl a
magankertek haszonkerti jellege. Féleg az iddsebb, nyugdijas kort lakossag csupan az elo- és
oldalkertet hasznalja diszkertként, a nagyobb feliiletli hatsé kertben pedig sajat felhasznalasra
z0ldségeket és gyilimolcsoket termeszt. A csaladi hazak kertjei nagyrészt rendezettek,
kifutasuknal a szantokkal val6 talalkozasuknal védofasitas sziikséges a szantok szélerozidvjabol
fakado6 szennyezddések megakadalyozasara.

Intézmények kertjei

Az egyes intézmények (O0voda, patika, egészséghaz, polgdrmesteri hivatal) zoldfeliiletei
karbantartottak, rendezettek. Ugyanez mondhat6 el mindkét templom kdrnyezetérdl egyarant.
Az iskola udvara fiivesitett részben fésitott, a jatszotér arnyékoldsa még nem megoldott.
Focipalyaval is rendelkezik.
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Kiilterulet- kiils6é zoldfeliileti rendszer

A kiilsé zoldfeliileti rendszer magaban foglalja a telepiilés hataraban, illetve kornyezetében levo
erdéségeket, miivelt szantd és gyepteriileteket, rét-legeloket, patakvolgyeket, halastavakat,
valamint a zartkerteket.

Erdoterilet

Csaszar kozigazgatasi terliletén tobb kisebb és egy nagy kiterjedésti erddteriilet talalhato. A
kisebbek északon, a nagy dsszefiiggd erd6 délen talalhatd. Az északi erdOk az 6koldgiai halozat
okologiai folyosd oOvezetével érintettek, a déli pedig az Okologiai halozat magteriiletének
ovezetével. Mindkettd egyben a NATURA 2000 részét képezi. Jellegzetes erdétarsulasai a
gyertyanos kocsanytalan tolgyesek (Querco petreae — Carpinetum), a cseres molyhos tolgyesek
(Quercetum pubescenti — cerris). Ez a tdjhonos tolgyfakbol allo 6sszefliggd hatalmas erddség a
bakonyaljai tdj jelentds értékét képezi, mely dél-nyugaton a Nagybéri erdon keresztiil
kapcsolédik az Oreg-Bakony egybefiiggd erdeivel, dél-keleten pedig a pusztavami erddkén
keresztiil a Vértes erdeivel. T4ji és tajképvédelmi szempontbdl egyarant kiemelt feladat ezen
Osszefliggd erd6ség megorzése, tovabbi felszabdaldsanak megakadalyozésa.

Szintén fontos tajképi elemei e tajnak a vizfolydsok menti ligetes erdok. Az erdéteriiletek a taj
legfontosabb elemeit alkotjak, mivel esztétikai, 6koldgiai és termelési potencialjuk altalaban a
legmagasabb ¢€s az emberi egészségre is jotékony hatassal vannak. Az erd6 magasan szervezett
¢letkozosség, amely hosszu fejlddés eredménye. Szamos ndvény ¢€s allatfaj éldhelyét,
taplalkozo6-, rejtézkodo- és szaporodohelyét biztositjak. Az erdonek emiatt kiemelkedo szerepe
van az ¢lovilag megdrzésében, a biodiverzitds fenntartasdban. Emiatt fontos megdrzésik ¢és
teriiletiik ndvelése, valamint dontd fontossagu a taj karakterisztikdjanak megdrzése
szempontjabol.
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Mezbgazdasagi teriilet

A mezdgazdasagi teriilet zomét j6 mindségli szantoteriiletek alkotjak, melyeken szantofoldi
mivelés folyik. A szantofoldeket s foldutakat kisérd fas, cserjés dllomanyok 6kologiai szerepe
a belvizcsatorndk menti cserjésekkel megegyezik. Ezek a teriiletek fontos buvo-, illetve
taplalkozd helyet nytUjtanak a rovaroknak, lepkéknek, gyikoknak, énekesmadarfajoknak.
Megfeleld halozat esetén lehetové teszik az aprod énekesmadarak, vagy a lepkék vandorlasat,
amelyek takarast, vagy kiilonleges klimahatast igényelnek vandorlasuk soran. Fontos szerepldi
a taj arculatanak formalasdban. A nagytablas szantomivelés miatt sajnos ezek mar csak
nyomokban talalhatok meg, viszont itmutatast adnak az ujratelepitéshez.

—

A mez0Ogazdasaggal kapcsolatos nagyobb 1étszamu allattartd tevékenység a volt tsz majorok
teriiletén folyik, ill. terménytarolds- szaritas, terményfeldolgozas és egyéb mezdgazdasaggal
kapcsolatos tevékenység (Volt Tsz teriilete, Makkpuszta, Beszédes tanya, Tisztamajor, Csaszari
SZArito).
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T4jbaillesztésiik szempontjabol kulcsfontossagu a teriiletiik védéfasitassal vald lehatarolasa.

A belviztdl veszélyeztetett teriileteken, valamint az erek
mentén a gyepgazdalkodas a jellemzd, ezek egyben az
Okologiai halozat Okologiai folyosd részét képezik. A
kiilteriilet idészakosan vizboritott teriiletein nagy kiterjedésti
rét-legelok  taldlhatok, melyek jellegzetes  karaktert
biztositanak e tajnak.

A mélyebben fekvd terilileteken nddasok tarkitjdk a vizjarta részeket. Ezeken a természeti
(6kologiai) szempontbol érzékeny foldrészleteken olyan természetkiméld gazdalkodasi modok
megOlrzése, valamint fenntartdsa sziikséges, amelyek biztositjdk az éldhelyek védelmét, a
bioldgiai sokféleség, a tajképi €s kulturtdrténeti értékek dsszehangolt megdrzését.
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Zartkertek-sz616-gyiimolesos

A sz016 és gylimolcstermesztés nagy multra tekint vissza Csaszar teriiletén. A zartkertek,
szOldiiltetvények, préshdzak elhelyezkedése jol mutatja a kiilteriilet azon részeit, amelyek
kivaloan alkalmasak sz6l6- és gyiimolcstermesztésre. Legnagyobb kiterjedésii a Homokhegyi
¢s az Ady endre ut altal kozre zart teriilet-a Csaszari hegykozséghez tartozo-és egyben a
Neszmélyi borvidék részét képezd Ujsz6l6. A sz6lémiivelés ugyan az elmult években erésen
visszaszorult de préshazak még jelzik az itt folytatott tevékenységet. JelentOs kiterjedésu
zartkertes, szOl6iiltetvényes teriilet talalhato a kisbéri ut északi oldalan (Markustag). Tajképi,
valamint tajtorténeti szempontbol megdrzésiik fontos feladat.

Vizgazdalkodasi teriilet

A teriilet legmeghatarozobb tajképi eleme a Csaszar-ér, valamint a vizgyijto teriileté¢hez tartozé
erek, foként a Sos-¢ér. Jellegzetes szinfoltja e teriiletrésznek az erek altal taplalt halastavak. A
Condor-ér és a Dobon-kuti-ér a kdzigazgatasi teriilet nyugati részének fontos tajalkoto eleme.
A Szaraz-hegyi vizfolyas pedig a déli erdoké. A kiilteriilet egykor legnagyobb tava a Mez6-to,
vizutanpotlds hijan mara szinte teljesen kiszaradt. A vizfeliileteket nemigen szamithatjuk
zoldfeliiletnek, de tekintettel arra, hogy biologiailag kifejezetten aktivnak mindsitjiik 6ket, ezért
a halastavak a természetes parti ndvényzettel, nadas-foltokkal is a zoldfeliileti rendszer részét
képezik. Az itt €16 emberek ¢életét mindig is a viz hatarozta meg. A legrégebbi foglalkozas a
haladszat volt és a pasztorkodas. Mindenki fogott halat, hiszen a labaiknal volt a viz. Ma a viz
kozelsége inkabb a turizmus kiépitésére kinal lehetdséget, mint ahogy azt a halastavak koré
épitett stégek €s vizi hazikok megjelenése is mutatja.

r -
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Szerkezeti-, kondicionalé szempontbol Iényeges valamint a zoldfeliileti karaktert meghatarozo
elemek

Zoldfeliileti ellatottsag értékelése

A kondiciondl6 hatds leghatékonyabb eszkdze belteriileten az utcafasitas és védofasitas
egyiittese, kiilteriileten pedig a t4jfasitas. A tajfasitas, vagyis a kiilteriilet tombds ill. vonalas
jellegli fasitasai, melyek rendeltetésiiktol fiiggden védelmi, esztétikai ill 6koldgiai szerepet
toltenek be. Ezek foként a fasorok, mezdvédo erddésavok, véderdok, erdok. Mindegyik célja a
kondicional6 hatas fokozasa.

Leghatékonyabban akkor fejtik ki hatasukat, ha héal6zatban miikodnek. Ennek érdekében a
beltertileti és kiilteriileti zoldfeliileteket, fasitasokat 0ssze kell kotni, mintegy zdldfolyosot
l1étrehozva.

Csaszar elhelyezkedésének koszonhetden természeti adottsagokban gazdag, foként kiilteriiletét
tekintve. Zoldfeliileteinek nagysaga optimalis. A zoldfeliiletek karbantartasaval, nagysaguk
megOrzésével, valamint mindségiik javitdsdval hossza tdvon is a telepiilésszerkezet
meghatarozo6 elemei maradnak. A telepiilés szinte zoldbe van dgyazva, ami nagy kivaltsag, de
egyben nagy feleldsség is. Ezt a paratlanul szép kornyezetet meg kell 6vni, €s Orizni az
utokornak. A mezdvédd erddsavok potlasaval, valamint utcafisitassal szinte érintetlen,
harmonikus lako-taj alakithaté ki, mivel altaluk a nyomvonalas 1étesitmények beleolvadnak a
tajba.

Kiilondsen nagy gondot kell tehat forditani a parkok, kozteriiletek novényzetére, a ndvényfajok
kivélasztasara, az alkalmazasra keriil6 utcabutorokra (kerékpartarold, pad, jatszotéri elemek,
padok, lampatestek stb.). Az utcaképeket rendkiviil pozitivan befolyasoljak az utakat kisérd
fasorok. Fontos lenne, hogy minden utca esetében gondot forditsanak megfeleld Gt menti fasitas
kialakitdsara. Az utakat kiséré meglévd fasorokat mindenképpen meg kell 6rizni, a hidnyzo
fakat, novényzetet potolni kell. Eldtérbe kell helyezni a lombhullato fafajtak telepitését és
keriilni kell a t4jidegen novények alkalmazasat. Virdgzd ndvények esetében is fontos az
egységes megjelenés, lehetdség szerint egytipusi novényallomany, valamint a hagyomanyos,
falusi hangulatot teremtd virdgok elOnyben részesitése. Megfeleld6 nodvénytelepitéssel
kedvezden befolyasolhato a telepiilés kevésbé vonzo teriileteinek a megjelenése.

A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

A t4) szépsége varhatdéan egyre tobb turistat vonz ebbe a térségbe. A turistdk igényeinek
kiszolgélasa konfliktushoz vezethet, mivel az a t4j adottsagainak kihasznaldséra iranyul. Az
optimalis tajhasznalat érdekében tovabbra is meg kell talalni az emberi kultirkdrnyezet és a
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természet (ezen belill a természetvédelmi teriiletek) helyes ardnyat. Ennek érdekében a
természet er6forrasait oly médon kell felhaszndlni, hogy id6t €s teret engedjiink megujulasukra.
(lidiilSteriiletek kialakitasa)

Az idegenforgalom, turizmus kiszolgélasa érdekében a beltertileti zldteriileteken tobb pihend
alkalmatossag elhelyezésére lenne sziikség.

Az emberi tevékenység hatasara keletkezd 0j elemek ¢és a tdjban megjelend folyamatok
kedvezétlen hatast egyrészt kdzvetleniil az egyes tajalkotd elemekre fejthetnek ki, masrészt
kozvetve csokkenthetik a t4j Okologiai, Okondmiai és esztétikai teljesitOképességét. Az
alabbiakban a tijelemek, a tajszerkezet és a tdjpotencidl szempontjabol kedvezdtlen
momentumokat soroljuk fel:

e illegalis hulladéklerakéasok, talaj-, talajvizszennyezés — lakoteriiletek, természeti
teriiletek

e cltéré hasznositasu teriiletegységek novényekkel vald lehatdroldsanak hidnya -
mg.teriilet —lakotertilet , gazdasagi teriilet-lakotertilet

e mezdvédd erddsavok hidnya, a meglévok potlasa a kiilteriilet Gtjai mentén

e utcafasitasok hidnya, potlasa, megnovekedett forgalom —lakoteriilet —védett természeti
teriiletek.

1.13 Kozlekedés

Kozlekedéshalozat, kozuti kapcsolatok

Csaszar legfontosabb kozati megkozelitési utvonala a 8135. szdml Tatabanya-Kisbér
0sszekotd ut. A Komarom és Székesfehérvar térségét 0sszekotd 13-as-81-es fout is fontos
megkdzelitési Utvonal, annak ellenére is, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletét a fout kb. 4
kilométerre elkertili.

A legkozelebbi gyorsforgalmi ut az M1-es autdpalya, melynek csomdpontjai kb. 20-25 km-re
fekszenek a kozség kozpontjatol.

TP TALENT-PLAN Kft. 9023 Gyér, Richter J. u. 11. Tel: +36 96/418-373 talent_plan@arrabonet.hu, www.talent-plan.hu



Csaszar - 419/2021. (VII. 15.) Kr. szerinti Teleplilésterv — Megalapozé vizsgalat - msz: 24067 74

Miikodd vasutvonal nem érinti a teleptilést (a kozigazgatasi teriiletet atszeld 13. sz. Kornye-
Papa vasutvonalon 2007-ben sziint meg a forgalom), a legkdzelebbi vasuti csatlakozasi
lehetdség a Székesfehérvar—-Komarom-vasttvonal Kisbér vasutallomasa, a kdzség kozpontjatol

korulbelil 10 kilométerre.
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Kozosségi kozlekedés

A jelenlegi kozosségi kozlekedési igényeket a buszjaratok szama kielégiti. Naponta 27-28
jératpar kozlekedik a jaraskozpont, Kisbér és Csaszar kozott, valamint a varmegyeszékhely,
Tatabanya ¢s Csaszar kozott, mely az egész napos munkaba, - iskoldba jaras stb. igényeknek
megfelel.

8697 \‘877:36 o)/ [}
. 8738
Csep
) .
3 I
! 8671
; 8697 Szakszend  Nagyparnakpuszta
VL Ete 8,4’6,4
attydnpuszta 8672 N 8736 8594
- - 1?2/507 87%:3 770
8671,8672 1257 594 (
1702 Oroszldny,
1648 Héerémii
Csaszar S2dkszendi !132(5521 1',902
e"’gazas 8560  Bokod 3’550

8 8562 4262 O

8570
1758 8570,
1!734 8574\
1842-1846
D 8354
150747021 )
f56§§8096 ~~Jj
ta 1706 86._»8 o : J
1707°8624 BakOﬂysark? ny ,éérlatonfﬁred 1758
e [ & 7 Veszprém 1784 (
Bakonysarkany Budapest 1254 Héviz 1842 «
Szeged 1507 Pécs 1843
* Siofok 1563 Székesfehérvdr 1845
8618 Szekesfehervar 1706 1822 Keszthely 1846
Pécs 1707 Mor CEE)

‘Dunatijvdros 1826
Komarom-Esztergom varmegye autdobusz-haldzata (részlet, forras: volanbusz.hu)

Az autobuszvarok, megallok kiépitettsége megfelel a telepiilésen a mai kor szinvonalanak.

A telepiilésen beliil a kozlekedési halozat nagyrészt kialakultnak tekinthetd.

Az 5-0s szamu Székesfehérvar-Komdarom vasutvonal Kisbér vasutadllomasa 10 km-re fekszik
kozuton a telepiilés belteriiletének stulypontjatol, kozaton torténd megkozelitéssel. Ezen a
vonalon kétoras titemben kozlekednek a vonatok.
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Kerékparos kozlekedés

Sacravelo kerékparos utvonal: ,,Hires szentek és miiemlékek a kdozépkor csticsan”

Szt. Erzsébet, Szt. Marton, Szt. Jakab, Szt. Antal, Szt. Rokus, Loyolai Szt. Ignac, Szt. Jozsef,
Szt. Péter és Szt. Pal, Szt. Margit, Szt. Istvan, Szt. Laszl6 Az Gtvonalon megismerhetjiik a Duna
menti régid népszerll szentjeit és imadatuk formait.
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SacraVelo ajanlott kerékparos utvonal (Forras: sacravelo.eu)
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1.14 Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

Kozmiuellatas

A telepiilésen az alabbi kézmuveket épitették ki: ivoviz, szennyvizcsatorna, villamos energia,
foldgaz, hirkozlési és kabeltévé halozat. A kozmiivek valamennyi utcdban megépiiltek. A
csapadékviz-elvezetd haldzat — valtozo mindségben — csaknem minden utcaban megépiilt.

A koézmuvesitést tekintve a szennyvizcsatorna-hdlozat megléte €s magas kiépitettségi szintje
elény0s a telepiilés szamara. A halozatba bekotott ingatlanok szama az orszagos atlaghoz képest
magas.

Vizellatas

Jelenlegi helyzet: Csaszar az EDV Rt. Oroszlany Uzemegység teriiletén helyezkedik el, a
TORV Tatabdnya-Oroszlany Regionalis Vizmirendszerben a Bakonytérség vizellato
haldézatabol ellatott telepiilés. A rendszer vizbazisat a tatabanyai XIV/A és XV/C vizakndk
biztositjak.

Az NA 400-as tavvezeték Bokod feldl keleti iranybol érkezik Csaszarra, a 8135. szamu Ut
mentén. Athalad a belteriileten, a Kossuth és a Bem utcan, majd tovabb halad az orszagos
mellékat mentén, Kisbér felé. A csaszari térségi szerepkorii vizmitelepen iizemel a
rendszerhaldzati nyomast biztosito 2x1000 m3-es, 246 mBf talfolydszintii tarolé medencéje. Ez
a magaslati tarol6 szolgaltatja Csaszaron is a halozati nyomast.

A tavvezetékrol a telepiilés vizvezeték-haldzata egy helyen, a Bem és Ady utcak taldlkozasanal
kap betaplalast. A vizellatas egy nyomasdvezetbdl biztositott, a 190 és a 230 mBf szintek kozé
telepiilt belteriileten. A tdvvezeték €s az elosztovezetékek azbesztcement nyomoesdbol épiiltek.
A kozségi halozat jellemzben korvezeték, NA 200 mm atmérdjii, az Ady utcanak a Bem ¢és a
Kossuth utca kozotti szakaszan. Ezen kiviil a Pet6fi utcdnak a Kossuth és a Bajcsy utcak kozotti,
tovabba a Dozsa utcanak a Sallai és a Pet6fi Sandor utcak kozotti szakasza NA 150 mm
atmérdjl. Az elosztohalozat NA 80 és 100 mm keresztmetszettel éplilt meg.

A kiilterlileten 1év0 gazdasagi teriiletek helyi vizmiikatra szervezett vizvezeték-haldzatrol
biztositjak vizigényiiket.

Szennyvizelvezetés

A telepiilés szennyvizeinek befogaddja a Szdkszenden 1évo szennyviztisztito telep.

Csaszar meglévo beépitett teriiletén kétszeri atemelést igényel a szennyvizek tovabbitasa. A
berendezéseket a mélypontokra telepitették. A f6 atemeld a Kossuth Lajos utca elején tizemel.

A telepiilés nagy része a Kossuth utcai gravitidcids rendszerli csatornahdlézathoz tartozik. A
Kisfaludy utcai atemeld az északnyugati kozségrész (Ady Endre utca als6 szakasza és a
Kisfaludy utca) szennyvizeit tovabbitja NA 100 KM PVC nyomott vezetéken a féatemeldhoz
gravitalo csatornahdlozatba a Bem ¢és a Kisfaludy utca talalkozasanal.
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A csatornahéalozat NA 200 milanyag csovekbdl épiilt. A csaszari féatemel6tdl NA 150 KM PVC
nyomott vezeték tovabbitja a szennyvizet a szakszendi csatornahal6zatba.

Felszini vizelvezetés

Komarom-Esztergom varmegye délnyugati részén fekvo telepiilés a Conco jobbparti vizgytijto
teriiletén helyezkedik el. A vizfolyas mellékagai folynak at a kdzigazgatési teriileten. Ezen beliil
a kozponti belteriilet a Csdszar-érnek €s a balparti mellékaganak, a Sdsos-érnek a vizgytijtdjén
fekszik. A belteriilett]l nyugatra esd kiilteriiletrdl a Csépi-ér mellékagai: a Dobon-kuti ér, a
Szilfa-diil6i csatorna és a Condd-ér szallitjak el a csapadékvizeket. A Csaszar-¢ér a telepiilésen
kiviil a Csépi-érbe tovabbitja a vizeket.

A vizfolyasok dél-észak, északnyugati iranyban halad6 volgyekben vezetnek. A vizek tobbsége
a Komaromi Vizitarsulat kezelésében van. A vizfolyasok karbantartasa folyamatosan torténik,
kiilondsen a Csaszari-érnek a halastavi rendszerben érintett szakaszain.

A Csaszar-ér a belteriilettdl keletre folyik, rajta halastavakkal. Az utdbbi évek iddjarasi
viszonyai miatt gyakran idészakos vizfolyasként funkciondlt. A vizmozgés hidnyaban a tavak
1d6szakonként vizhiannyal kiizdenek.

A térség nem atlagos adottsagu.

Kozép-Europa egyik legnagyobb Osszefliggd agyagmezdje Kisbér, Ete és Csaszar térségében
talalhatd. A telepiilések alatt vizzard agyagréteg huzodik és a felszinen sok a vizenyOs tertilet.
Szokatlan, hogy a magasan fekvd telepiilésen a rétegvizek és néhany idészakos forras tobb
helyen kibukkan, megjelenik a felszinen.

— Kiilteriileten, a domboldalakon levé vizenyds teriileteket a TSZ anno, példaul a Condo-
hegyen ¢és a Condo-volgyben alagesoveztette.

— A belteriileten az iskola udvaran, a Bajcsy és a Pet6fi utca feldl ugyancsak vizmozgast
lehet tapasztalni. A Kossuth Lajos utca délkeleti arkaban gyakran folyik a viz, majd
eltlinik és ismét elobukkan. Idészakos beavatkozasokra volt €s lesz szilikség a rétegvizes
vizenyOk megsziintetésére. Gyakran a pincékben all a viz.

A belteriilettdl délnyugatra, az Oreg-hegy ldbanal helyezkedett el a Mez6-to teriilete.
Vizfolyasbol utanpoétlasa nincs, jég altal kivajt tomeder.

A belteriilet vizelvezetd haldzata nyilt arkos rendszerii. A tobbségiik burkolt, de sok arok még
foldarok. A halozat kiilonbozé mindségben épiilt ki, és az allapotuk is valtozo.
A kozponti beltertiilet vizei harom irdnyban kerlilnek elvezetésre:

— A belteriilet nagyobb részérdl, a kozépso és a déli teriiletekrdl kozvetlen a Csaszari-érbe
jutnak a vizek, a Kossuth és a Pet6fi utca altal elvezetett arkok kozvetitésével a Kossuth
Lajos utca arkain keresztiil. A teriilet csapadékvizeinek a f6 vizelvezetd arka a Kossuth
utca hosszabb szakaszon kisméretii burkoldelemek helyett nagy méreti
burkoldlapokkal feltjitott DK-i oldali arka.

— Délnyugati iranybol az Ady utca fels0 szakaszdn megépitett arok, tovabba annak a
folytatdsdban levd Kossuth — Bem — Kossuth utca mentén iizemeld arok vizei a
beltertilettdl induld Sos-érbe jutnak. A nyilt arkos rendszer a kiiltertilet feldl két iranybol
is jelentds vizmennyiséget szallit. A S6s-érnek a 153 hrsz.-u telken atvezetd szakasza
zartszelvényben (boltozatos téglabol rakott, részben mar atépitett szakasz) halad
keresztiil.

— A kozponti belteriilet északnyugati részérdl (Ady és Kisfaludy utca) kiilon ilizemi
csatornan vezetnek le a vizek a Sos-érbe. A Zsellér-diildi sz616k feldl nagy mennyiségii
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csapadék jut az Ady Endre utcai telkeken atvezetd arkon keresztiil a Kisfaludy utcai
arokba.

A domboldalakrol nagy sebességgel lezidulé nagy mennyiségli viz sok hordalékot hoz
magaval, és a kisméretli lapokkal burkolt arkok falat fellazitja, kimossa a kotéanyagot, és azok
beddlnek az arokba és akadalyozzédk a viz levezetésének az utjat.

A belteriileti utcakban vannak olyan arokszakaszok, amik jo allapotuk ellenére sem képesek
felvenni az utburkolatrol a felszini vizeket, mert az arok mellett levé magas padka miatt nem
képesek a csapadékvizek felvételére.

A kozségkozpontban levd parkolok diszburkolatos lefedést kaptak.

Gazellatas

Jelenlegi helyzet:
Csaszaron megépiilt a vezetékes gazhalozat. A telepiilés az MVM Egéaz-Dégaz Zrt. Tatabanyai
Uzemigazgatdsaganak a szolgaltatasi teriiletén helyezkedik el.

A telepiilés a Dorog-Gy6r 64 bar nagynyomasu foldgézvezetékrol, a babolnai gazatadon és a
vérteskethelyi 8/3 bar-os telepiilési gazfogadon keresztiil kap foldgazt. A nagykoézépnyomasu
vezeték Kisbér feldl, a 13 szamu {6t nyugati oldalan vezet a vérteskethelyi gazfogadohoz. Ez
a berendezés nyomascsokkentés utan juttatja el a foldgazt a 3 bar nyomasszintli kozépnyomasu
haldzatba.

A gézfogadobol 200 mm keresztmetszetli kozépnyomasu vezeték halad végig Vérteskethely
foutcdjan, ¢és Vérteskethely feldl a 8135. szamu ut mellett érkezik Csaszar kozponti
belteriiletére. Az Ady és Petdfi utca kozotti szakaszon a gerincvezeték 160 mme-re sziikiil. Innen
a telepiilés hataraig D 110 mm, majd a volt TSZ felé vezetd uton D 90 mm-es keresztmetszettel
halad tovabb. A Kossuth Lajos utcai vezetékrdl északnyugat irdnyaba ledgazd Ady utcai és a
folytatasaban 1évo Kisfaludy utcai vezeték D 110 mm, a Kossuth utcai keresztezéstol délkelet
iranyba ledgaz6 gazvezeték a Dozsa Gyorgy utcai keresztezddésik D 90 mm atmérdjii.

A belteriilet minden utcdjaban megépiilt a gazvezeték. A halozat jellemzden agvezetékes
rendszeri. A gerincvezetékekrdl ledgazo eloszto vezetékek D 63 mm atmérdjliek. A vezetékek
anyag egysegesen KPE miianyag cs0.

A kisnyomasu gaz eldallitdsa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal torténik,
melyeket az eldkertekben allitottak fel, illetve a hazak falsikjara szereltek fel. Az egyedi
szabalyozotol induld kisnyomast haldzaton keresztiil torténik a foldgaz szallitasa kozvetleniil
a fogyasztéhoz. A foldgazt jellemzden komplex moddon (fiités, f6z¢€s, hasznalati melegviz
eldallitas) hasznositjak.

Villamosenergia ellatas

Csaszar  teriiletének  villamosenergia  ellatasa a  Kisigmand  132/22  kV-os
transzformatorallomasbél indulé ,,CSASZAR” elnevezésii 22 kV-os gerincvezetékekrdl
torténik. A telepiilés villamos-energia igényét a gerincvezetékrol leagazod végponti
transzformatorallomasok latjak el.

A teriilet biztonsagos villamosenergia ellatasara, iizemzavar esetén, tartalékul szolgalnak:
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e Kisbér 132/22 kV-os aldllomas ,, TARKANY-ASZAR” 22 kV-os gerincvezeték az 86-22
sz. tavmiikodtetett oszlopkapcsolon keresztiil

e Banhida 132/35/22 kV-os aldllomés ,,TAGYOS” 22 kV-os gerincvezeték a 86-27 sz.
tavmukodtetett oszlopkapcsolon keresztiil

A telepiilésen huzodik keresztil az orszdgos villamosenergia alap elosztohéalozat
nagyfesziiltségli (220 kV) tavvezetéke is, a lakott teriilettdl tavol, ENY-DK-i irdnyban,
kiiltertileten.

A kozség teriiletén 1évé kommunalis fogyasztok villamos-energia ellatasara 15 db 22/0,4 kV-
os kozcélu transzformatorallomas szolgal.

Tr. allomas neve Allomas tipusa | Allomas teljesitménye
Doézsa Gy. U OTR 20/250 100 kVA
Halasto OTR AF-1400 50 kVA
Homokhegyi u OTR 20/400 160 kVA
Jokaiu OTR 20/160 160 kVA
Karpatus puszta FOTR 20/125 40 kVA
Kisfaludy u OTR 20/250 400 kVA
Kossuth L. u OTR 20/250 400 kVA
Makk puszta OTR 20/250 50 kVA
Petdfiu OTR 20/400 160 kVA
Rézhegyalja I. (Alsd) OTR 20/250 50 kVA
Rézhegyalja I1. (Fels6) OTR 20/250 100 kVA
TSZ Fémajor OTR 20/250 250 kVA
TSZ szarito OTR 20/250 2x250 kVA
TSZ széldéfeldolgozd OTR 20/400 250 kVA
Uj Sz816 u OTR 20/400 400 kVA

A kommunalis transzformatorallomésok terhelése a kell6 atalakitasok utan novelhetd. A kozség
természetes kommunalis villamosenergia fogyasztasanak novekedése fedezheté a meglévo
transzforméatorallomasokrol.

Kozvilagitas

Csaszar telepiilés meglévo kozvilagitasi halozatat kompakt fénycsdves és natrium-higanygdzos
fényforrasu kozvilagitasi lampatestek alkotjak. A telepiilés kozvilagitasi haldzatanak tizemelte-
tését az Onkorményzat megbizasaban az E.ON Eszak-dunantali Aramhalozati Zrt. végzi.

Elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlési épitmények vonatkozasaban, az elektronikus hirkozlésrdl szolo
2003. ¢évi C. torvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,,A telepiilés tervezésénél, rendezésénél, utak
¢s kozmiivek épitésénél, korszerlsitésénél, egyéb épitmények és mas létesitmények megvalosi-
tasanal, felujitasanal — a kiilon jogszabalyban meghatarozott modon — biztositani kell az elekt-
ronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének lehetéségét.”

A postai létesitmények vonatkozéasaban a postai szolgaltatasokrol szold 2012. évi CLIX. tor-
vény 31. § (1) bekezdése alapjan: ,,A telepiilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kdzmiivek
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épitésénél, korszeriisitésénél, egyéb épitmények €s mas létesitmények megvaldsitasanal, feltji-
tasanal biztositani kell a postai szolgaltatohelyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, vala-
mint az egyetemes postai szolgaltatas teljesitését lehetdve tevd egyéb eszkdzok elhelyezésének
lehetdségét.”

Az elhelyezés teriiletét a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 26. § (1) bekezdése szabalyozza,
tovabbi muszaki irdnymutatast az MSZ 7487 szamu szabvany ad, mig az elhelyezés engedé-
lyezésének feltételeit az elektronikus hirkodzlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus
hirkozlési épitmények épitésével, engedélyezésével kapcsolatos szabalyokat az elektronikus
hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkdzlési épitményekkel kapcsolatos
hatosagi eljarasokrol szolo 20/2020. (XII. 18.) NMHH rendelet, tovabba az elektronikus hir-
kozlési  épitmények egyéb nyomvonalas épitményfajtdkkal vald  keresztezésérdl,
megkdzelitésé-rol és védelmérdl szolo 8/2012. (I. 26.) NMHH rendelet hatarozza meg.
Csaszar az orszagos hirkdzlési halozatba optikai foldkabeles halozaton keresztiil kapcsolodik.
A hirk6zIési halozat szempontjabol a telepiilés két szomszédos teleptiléssel, Vérteskethellyel és
Bokoddal all 6sszekottetésben optikai foldkabeles halozaton keresztiil.

Postai hirk6zlés tekintetében a telepiilésen a Coop boltban kihelyezett posta pont szolgaltatas
tizemel.

Vezetékes hirkozlési létesitmények

A telepiilésen az e-kdzmiiben talalhato informaciok alapjan a Magyar Telekom Zrt. és a Vidanet
Zrt. tulajdondban és ilizemeltetésében allo vezetékes hirkozlési halozat tizemel. Tovabba a
telepiilésen kiépiilt kabel TV szolgaltatd halozata, a Pick-Up Kft. is kindl vezetékes internet
szolgaltatast. A hirkozlési halozatok az E.ON Eszak-dunanttli Aramhalozati Zrt. tulajdonaban
allo kozcélu halozattal kozos oszlopsoron és sajat tartdszerkezeten valtakozva épiiltek ki. A
tavkozlési légvezetékek vagy betongyamos faoszlopos, illetve a kisfesziiltségli szabadvezeték
halézatok beton, illetve faoszlopos tartoszerkezetein keriiltek elhelyezésre, az el6fizetdi
csatlakozasok ennek megfelelden fold- vagy 1égkabeles kivitelezéssel épliltek ki.

A telepiilés hataraban huzodik az orszagos villamos alaphélozat 1€gvezetékes nagyfesziiltségii
légvezetéke, amelyen az MVM NET Zrt optikai halozata is megtaldlhato, ez azonban lakossag
szdmara nem elérhetd halozat.

Az Onkormanyzattél kapott informaciok alapjan a Szupergyors Internet Projekt (SZIP)
keretében a telepiilésen fejlesztés megtortént, a széles savu internetszolgaltatas fold- és
légvezetékes optikai haldzat a lakossag szamara elérhetd.

Vezetékes telefon

A telepiilésen vezetékes telefonhaldzat minden utcara kiterjeden ki van épitve, az orszagos,
illetve a nemzetkdzi tavhivo haldzathoz 34-es tavhivo szamon csatlakozik. A lakossag kb. 70%-
a csatlakozik a vezetékes hirkozlési halozathoz. A tdvbeszéld halozatokon keresztiil vehetd
igénybe az Internet, e-mail, Telefax €s az adatatviteli szolgaltatasok, az alkozpont és a hal6zatok
jelentds tartalék kapacitassal rendelkeznek.

A vezetékes tavkozlési halozattal szemben alapvetd kovetelmény a torzs és elosztohalozat -
mas kozmiivektdl a szabvanyban eldirt tavolsdgok betartdsaval — kozteriileten torténd
megvaldsitasa.

A nagyegységli kabelek épitése altalaban fold alatt torténik, mig az elosztohalozat, az eléfizetd
ledgazasok a helyszini adottsagoktol fliggéen fold alatt, illetve oszlopsoron keriilnek
kialakitasra.
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A telepiilés teriiletén 1 db nyilvanos telefonfiilke {izemel a Kisfaludy utcédban, a régi
postahivatal épiilete elott.

Kabel TV

A teleptilésen kiépitett vezetékes televizio halozat (kébel-tv) a Pick-Up Kft. iizemeltetésében
van kiépitve. A SZIP projekt keretében a kiépiilt szélessavl internet haldzat nytjthat még to-
vabbi lehetdséget az IPTV szolgaltatas keretei kozott.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkiili internet halozat

A telepiilésen vezeték nélkiili internet szolgaltatdé nincs. Egyedi szerzddések alapjan a One
Magyarorszag Zrt. mitholdas internet szolgéltatasa érhetd el.

Mobiltelefon halozat

A tavkozlési ellatottsagot 1ényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg
tertileti korlatja nincs. A telepiilésen iizemel6 és a tagabb térségben elhelyezett 1étesitmények,
antenndk segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Mobile, Yettel, One) ¢és
misoreloszto szolgaltatd megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A telepiilés kozpontjatol ENY-i iranyban Ete telepiilésen, a kozponttol légvonalban kb. 6 km-
re, valamint EK-i irAnyban Szakszend telepiilésen, a kozponttél légvonalban kb. 4 km-re 1-1
adotorony talalhatd, melyeken a mobil hirkézlési halozat antennai taldlhatdéak. A hdrom nagy
mobilszolgaltatdé honlapjan nyilvanosan elérhetd lefedettségi térképek alapjan mind a hadrom
mobilszolgaltato lefedettsége 4G mindségben elérhetd.

Foldfelszin feletti miisorszoras

A telepiilés teljes teriiletén a digitalis foldfelszini miisorszoras egyedi antennakkal elérhetd. A
lakossag szamara a One Magyarorszag Zrt. mitholdas TV szolgéltatésa is elérhetd.

Hulladékelszallitas

A Deponia Nonprofit Kft. latja el 2025. januar 1-jétdl Csaszar telepiilésen a
hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatoi résztevékenységet a MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi
Zrt. megbizasabol.

Az elszéllitas a hulladéknaptar szerint torténik, melyet a lakasok tulajdonosai az év elején a
szolgaltatotol megkapnak.

A szelektiv gytijtés biztositott, a hulladéknaptar szerint. A haztartdsokban kiilon gytijtik a papir,
liveg és milanyag hulladékot, melyeket a szolgaltato cég elszallit.
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1.15 Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet
befolyasol6 vagy korlatozo tényezok

Domborzati, féldtani adottsagok

Csaszar természetfoldrajzi elhelyezkedését tekintve a Dunantuli-k6zéphegység nagytaj Vértes
-Velencei-hegyvidék kozéptaj Barsonyos kistdj kozépsd részén, valtozatos felszini teriileten
fekszik.

A kista) domborzata enyhén hullamos, mikroformakban is gazdag, volgyekkel tagolt. Fobb
felszinformai a kiilonb6zé derdziods, erdzids-derdzios volgyek €s derdzios dombhatak. A
Barsonyos az Altal-ér er6zids tevékenysége soran valt le a Vértesrol, amelynek hegylabfelszini
tartozéka volt.

Foldtani szempontbdl a teriilet tilnyomoan laza {iledéksorozatokbol épiil fel, ezért
épitésinyersanyagokban gazdag, jelentds kavicsvagyonnal rendelkezik. A magassagi
kiilonbségeknek és a vizellatottsag kiilonbségeinek megfelelden szamos talajtipus

fordul eld. A 16sz0s iiledéken tobbnyire agyagbemosddasos barna erddtalaj képzddott, ez boritja
a kistdj felszinének 45%-at. Ennek tilnyomo része homokos valyog mechanikai dsszetételd,
kedvezd vizgazdalkodasu talaj. A kisebb részben eléforduld egyéb periglacidlis iiledéken
kialakult agyagbemosddasos barna erdétalajok homok mechanikai Osszetételiiek, igy
vizgazdalkodasuk kedvezOtlen, szervesanyag-tartalmuk alacsony, igy termékenységi
besorolasuk sem jo (VIII. kategoria). Az alacsonyabb térszinek 16szos iiledékein barnafoldek
és csernozjom barna erddtalajok képzddtek, valyog ¢és homokos valyog mechanikai
Osszetétellel, tobbnyire kedvezd vizgazdalkodasi tulajdonsagokkal.

LevegOtisztasag

A telepiilés levegdtisztasagi szempontbdl kivald allapotban van, jelentds szennyezd forras a
kozség teriiletén nincs. A telepiilést nem terheli jelentds kozuti forgalom. A jelen 1€vé gazdasagi
tevékenységek nem okoznak jelentds levegdszennyezd hatast, a miianyag feldolgozé lizem
tevékenysége kornyezetvédelmileg szabalyozott.

Zaj és rengéshullamok

A zaj és rengéshullamok szempontjabol a helyzet hasonld, mint a levegdtisztasag
szempontjabol. Sem vonalhoz, sem ponthoz k&tddo zajforras nem terheli a telepiilés teriiletét.
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2. Vizsgalati térkép

2.1 Az egyes altalanos hasznalat szerinti teriiletek és telepiilésrészek,
infrastruktara-elemek

A kozség kozponti belteriilete viszonylag a kozigazgatasi teriilet sulypontjaban helyezkedik el,
attol délre tilnyomodan erddtertiletek talalhatok, attdl északra legnagyobbrészt szantoteriiletek.
A teleptilésen athalado ut és a megsziintetett vasutvonal kelet-nyugati iranyban egyarant atszeli
a kozség kozigazgatasi teriiletét. A vasutvonaltol északra gazdasagi teriiletek vannak (volt TSZ
teriiletek, ,,Beszédes tanya”). Kettd nagyobb méretli mezdgazdasagi kiskertes tertilet is tarkitja
a tajat; a belteriilettdl délre, annak folytatasaban ,,Ujsz616”, a belteriilettd] délnyugatra,
Vérteskethely irdnyéba ,,Markus-tag”. Kett6 kiilteriileti, a belteriilettdl tavolabb es6 gazdasagi
terilet is a kozség kozigazgatasi teriiletén fekszik; északon ,,Makkpuszta”, délkeleten
»Karpatus puszta”. Makkpuszta az Esterhdzy-csaldd egykori birtoka, ma egy olasz csalad
tulajdonaban van, akik fokozatosan ujjavarazsoljak, restauraljdk a megmaradt értékeket, és
felviragoztatjak az 1900-as években oly hires 16tenyésztést is.
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2.2 A fejlesztést és rendezést befolyasolo érték, probléma, védelem, illetve
korlatozast meghatarozo elemek (érték- és problématérkép)

Csaszar sz¢ép természeti kornyezetben fekszik, ezt a kiilonféle természetvédelmi besorolasok is
alatdmasztjak; Natura 2000 HUDI20005 Barsonyos kiilonleges természetmegOrzési teriilet,
Okologiai halozat magteriiletének, okologiai folyosojanak Gvezete, illetve a tajképvédelmi
teriilet. Kiiltertileten, de a beépitett telepiilésrészektdl nem tal tavol kivalod kikapcsolodasi
lehetdségek adddnak; keleti iranyban taldljuk a horgasztavat, amelynél a vizpart egyes részei
barki szdmara hozzaférhetdek, illetve kedves latképet ad a t6 a vizfeliiletre benyulo kis hazaival.
D¢éli iranyban talaljuk az Egresi rétet, amely egy erdok oOlelésében fekvd tisztas, szabadidds
programok szinhelye. Eveken keresztiil orszagos 3 napos fogathajtd versenynek adott helyet,
de ez mar a multé, viszont futdéversenyek, augusztus 20-1 barati lovas talalkoz6 szinhelyéiil
szolgal. Osszel az 6szi kikerics (Colchicum autumnale) virdgzasa is megfigyelhetd itt.

A szantoteriiletek is jO mindségiiek, egy résziikk érintett a jo termOhelyi adottsagu
szantoteriiletek Gvezetével.

A telepiilés orokségvédelmi szempontbol is jelentds értékeket tud felmutatni; miiemlék
templomok, helyi védett utcaképek, épiiletek, pincesor, épitmények, régészeti leléhelyek.

A telepiilésen a zoldteriiletek, jatszoterek, sportpalya, horgasztavak kivalo rekreacios,
kikapcsolodasi lehetdségeket rejtenek magukban.

A Kornye-Papa vasttvonalon 2007-ben megszlint a forgalom, a felhagyott vasutvonal és
vasutallomas jelenleg elhagyatott allapotban van, az ilyen teriiletek gyakran illegalis
hulladéklerakokka valnak, érdemes erre figyelni és lehetdség szerint megeldzni.

A telepiilésen a kelet-nyugati iranyt kozlekedés a legerdsebb, a telepiilést délrdl elkertild ut
nem fog megépiilni a kozeljovében, annak elhuzodasa varhatd, illetve hidnyoznak egyéb
telepiiléskozi kapcsolatok.

A telepiilés rendelkezik turisztikai latvanyossagokkal, athalad rajta a Sacravelo kerékparos
utvonal is, ezzel szemben a szallashelyek szama csekély, ha az utazok/kirdndulok éppen itt
pihennének meg.
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Csaszar értékei képekben
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2.3 Az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasa

Lasd melléklet (érték-problématérkép)!

Forrasjegyzék:
E-TER adatszolgaltatas, E-TER-bé teir adatok, a feliileten beliil készitett grafikonok,
onkormanyzati adatszolgaltatas,

Csaszar telepiilésrendezési tervei és helyi épitésiigyi szabalyzata, VATERV Konzorcium,
2007.,

csaszar.hu,
mapire.eu,
sacravelo.eu,
or.njt.hu,
kemoh.hu,
kisbermost.hu,

sajat szerkesztések, sajat felvételek

Jogszabalyi hivatkozasok:

e 1996. évi LIIIL torvény a természet védelmérodl
e 2023. ¢évi C. torvény a magyar €pitészetrol

e 2018. ¢évi CXXXIX. torvény Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek

teriletrendezési tervérol

e 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet egyes tervek, illetve programok kornyezeti

vizsgalatarol

e 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és

elfogaddsanak  rendjér6l,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos

jogintézményekrol

o 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények

alapszabalyzatarol

e 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet az europai kdzosségi jelentdségii természetvédelmi

rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl
e 9/2019. (VL. 14.)) MvM rendelet a terliletrendezési tervek készitésének
alkalmazéséanak kiegészitd szabalyozasarol

és

o Komarom-Esztergom Megyei Kozgytilés 6/2020. (VI.25.) 6nkorményzati rendelete

Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervérol
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